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tel.
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Repertorium A numer 1604/2026

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego 6ésmego sierpnia dwa tysigce dwudziestego szostego

roku (28.08.2026 r.) przede mng Notariuszem Karoling Nowak w siedzibie mojej
Kancelarii Notarialnej w Szczecinie przy ulicy Putaskiego numer 1/1 stawili sig:---

i. Tomasz Jerzy Miler, 4 - wedtug

oswiadczenia zamieszkaty:

ktorego tozsamosC stwierdzitam na podstawie okazanego polsklego
dowodu osobistego numer , waznego do dnia 12 lipca 2029
roku, ktéry oswiadcza, ze przy czynnosciach objetych niniejszym aktem
dziata w imieniu i na rzecz Gminy Gryfino, zwanej dalej Gming, adres:
ulica 1 Maja 16, 74-100 Gryfino, REGON 811684551, NIP 8581726078 -
jako Zastepca Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino, oraz na podstawie
okazanego do niniejszego aktu upowaznienia udzielonego mu przez
Mieczystawa Sawaryna - Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino z dnia 6
czerwca 2022 r., znak: SE0.0052.4.2022.1B, co wynika z przedifozonego
do niniejszego aktu notarialnego wydruku zarzadzenia nr 0050.150.2014
Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino z dnia 15 grudnia 2014 r. w sprawie
powotania Zastepcy Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino, zamieszczonego w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie oraz z
przedtozonego do niniejszego aktu notarialnego wydruku zarzadzenia nr
0050.80.2026 Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino z dnia 24 sierpnia 2026
r. w sprawie odwotania Zastepcy Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino,
zamieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy
w Gryfinie. a ponadto, zapewnia, Zze powyzsze upowaznienie z dnia 6
czerwca 2022 roku nie zostato odwotane, zmienione ani w zaden inny
sposOb nie wygasto oraz ze jest uprawniony do dokonania niniejszej
czynnosci w imieniu Gminy Gryfino bez kontrasygnaty Skarbnika Gminy,---
ad 1 podaje adres do doreczen Gminy Gryfino: ulica 1 Maja 16, 74-
100 GIYTINIO,, i i o oot o i 5 58 6 5 i Lt
2. Mikolaj Andrzej Kozlowski, . wedtuq
$swiadczenia zamieszkaty:

, ktérego tozsamos¢ stwierdzitam na podstawie okazanego
polskiego dowodu osobistego numer waznego do dnia 1
kwietnia 2029 roku, ktéry oswiadcza, ze przy czynnosciach objetych
niniejszym aktem dziata w imieniu i na rzecz Spdétki KMJ Spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w miejscowosci Rajkowo,
adres: Rajkowo numer 20, 72-005 Rajkowo, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow  Krajowego  Rejestru  Sadowego pod  numerem
0000873227, posiadajacej NIP 8513255034 i REGON 387686612, zwanej
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dalej ,Inwestorem” lub ,KMJ”, jako Czlonek Zarzadu tej Spétki,
uprawniony do jej samodzielnej’ reprezentacji, co wynika z przedtozonej
informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcoéw
z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, wedtug stanu na
dzien: 28 sierpnia 2026 roku, godz.12:39:19, oswiadczajac jednoczesnie,
L e e e e e e e e e e e e e e
- nie wystepuja jakiekolwiek okolicznosci wytaczajace lub ograniczajace
jego prawidlowe umocowanie do reprezentacji powotanej wyzej Spotki,---
- dane dotyczace reprezentowanej przez niego Spotki wynikajace
z rejestru przedsiebiorcow pozostajg aktualne,-=-======mmmmmmmm e
- reprezentowana przez niego Spotka nie utracita osobowosci prawnej,
Spotka ta nie znajduje sie w likwidacji, nie toczy sie wobec niej
postepowanie upadiosciowe ani inne postepowanie okreslone w ustawie
z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, ani tez postepowanie
restrukturyzacyjne zgodnie z ustawg z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne, ani tez nie ma przestanek do wszczecia takich
POSEE P OWAIN = == = o e e e e e e e
- na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem notarialnym nie jest
wymagana zgoda zadnego organu powyzszej Spotki.-----===mmmmmmmmocamaoo
ad 2 podaje adres do doreczen dla Spétki KMJ Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia: Rajkowo numer 20, 72-005 Rajkowo, ~--=-=-===z==--

Stawajacy oswiadczaja, ze dowody osobiste, ktérymi legitymuja sie przy
niniejszym akcie sa wazne, gdyz nie zachodzg okolicznosci skutkujace ich
uniewaznieniem zgodnie z przepisami ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 r.
0 dowodach 0S0bIStYCh === === s = e

Stawajacy =zostali poinformowani o mozliwosci weryfikacji zastrzezen
numerow PESEL w systemie informatycznym, w ktérym prowadzony jest rejestr
zastrzezenn numerow PESEL, o ktérym mowa w art. 23a ustawy z dnia
24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci, po czym o$wiadczyli, ze nie dokonali
zastrzezenia numeru PESEL, jak réwniez nie ztozyli wniosku o zastrzezenie
numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerdw PESEL na podstawie art. 23e ww.
ustawy oraz ze dowody osobiste, ktérymi legitymuja sie przy niniejszym akcie sq
wazne, gdyz nie zachodzg okolicznoéci skutkujace ich uniewaznieniem zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 r. o dowodach osobistych, a ponadto
Notariusz pouczyta Stawajacych o informacjach wskazanych w art. 13
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblnego rozporzadzenia o ochronie
ANy CR === e e e e

UMOWA URBANISTYCZNA

g1
[Definicje]
Uzyte w Umowie okreslenia 0znaczajg:-==-=-=========mmmmm e
1) ,Umowa” - niniejsza umowe urbanistyczng;-----=--=====cmcmmmmmmmm o
2) ,ZP1” - projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla kompleksu
ustugowo-mieszkalnego ,Targowa” w rejonie ulic Stowiariska - Targowa przy
rondzie Rzeszowskiego w Gryfinie, stanowigcy Zatacznik nr 1 do Umowy, a po
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jego uchwaleniu i wejsciu w zycie - zintegrowany plan inwestycyjny uchwalony
przez Rade Miejskg w Gryfinie;---======-=fmmmmmmmommmmommm o s mmmm oo oo oo
3) ,Inwestycja Gtéwna” - inwestycje planowang na dzialce nr 285, obreb Gryfino
3, polegajaca na realizacji budynku 4-kondygnacyjnego ustugowo-mieszkalnego,
o parametrach i wskaznikach okreslonych w ZPI;-=-=======n====mmmoocmccommnnoomo o
4) ,Inwestycja Uzupetniajaca” - polega na wybudowaniu 17 ogolnodostepnych
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych z zielenig towarzyszaca [
urzadzeniami rekreacyjno-wypoczynkowymi na dziatkach nr 274, 60/9, oraz
czesciach dziatek nr: 60/8, 44/1, 45/4, 45/5, 174/4 w obrebie Gryfino 3
(RHIBSIIOBE CIITTIITY] momm o om0 P W A 0 s i
5) ,Nieruchomo$¢ Inwestycji Gtéwnej” - dziatke nr 285, obreb Gryfino 3, dla
ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta Kw numer B
6) ,Nieruchomosci Gminne” - dziatki nr 274, 60/9 oraz czesci dziatek nr 60/8,
44/1, 45/4, 45/5 i 174/4 w obrebie Gryfino 3, objete obszarem inwestycji
uzupetniajacej zgodnie z projektem ZPI; -=---=mrs=mmemmmmmmmm s m s m s
7) ,Dzieh Wejécia w Zycie ZP1” - dzieh wejscia w zycie uchwaty Rady Miejskiej w
Gryfinie uchwalajgcej ZPL.-===-=--===mmmm=mmmmmmmommms s oo o oom o oo oo mmmm oo

g2
[Opisy nieruchomosci]

1. Strony péwiadeza]ey, Fe i s s s e o
1) I matzonkowie na zasadzie
ustawowej wspolnosci majatkowej maizenskiej - w udziale do 1/2 czesci i
matzonkowie

na zasadzie ustawowej wspolnosci majatkowej matzenskiej - w udziale do 1/2
czedci s wspdtwiascicielami nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu numer
285 (dwieécie osiemdziesiat pie¢), identyfikator dziatki: 320604_4.0003.285, o
powierzchni 0,3160 ha (trzy tysigce sto szed$cédziesigt metrow kwadratowych),
“polozonej przy ulicy Stowianskiej w Gryfinie, obreb ewidencyjny
320604_4.0003, Gryfino 3, gmina Gryfino, powiat gryfinski, wojewddztwo
zachoedniopomorskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Grvfinie V Wvdzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw numer pmmmm
2) dziaty 111 i IV ksiegi wieczystej Kw numer nie wykazujg
zadnych wpiséw i obcigzen, a ponadto nie wptynety zadne wnioski o dokonanie
jakichkolwiek wpisow w powyzszej ksiedze wieczyste],--==-======mm====r=-moommommo-
3) na dzied zawarcia aktu KMJ nie jest wiascicielem Nieruchomosci Inwestycji
Gtownej, po czym Inwestor oswiadcza, ze dysponuje zgodg wiascicieli
umozliwiajaca prowadzenie procesu inwestycyjnego oraz zgoda na dysponowanie
nieruchomodcig na cele budowlane, ktéra stanowi Zatacznik nr 4 do niniejszego
aktu. A ponadto oswiadcza, ze w razie koniecznosci ztozenia przez wiascicieli
odrebnego o$wiadczenia, zapewnienia, podjecia dziatania Iub pozyskania
odpowiedniego dokumentu koniecznych dla realizacji przedmiotu niniejszej
umowy, zapewni wspoiprace wtascicieli w wymaganym zakresie 1 przyjmuje
wylaczna odpowiedzialnos¢ za realizacje przez wiasciciela wymaganych
CZYNMNOGC L == = e e e e o S S S S
2. Strony GSNIGHCZATE, T e i o S RS M B R e
1) Gmina Gryfino jest wiascicielem nieruchomoéci stanowiacej dziatke gruntu
numer 44/1 (czterdziesci cztery famane przez jeden), identyfikator dziatki:
320604_4.0001.44/1, o powierzchni 0,0479 ha (czterysta siedemdziesigt
dziewie¢ metréw kwadratowych, bedaca droga, potozonej przy ulicy
stowianskiej w Gryfinie, obreb ewidencyjny 320604_4.0001, Gryfino 3, gmina
Gryfino, powiat gryfinski, wojewédztwo zachodniopomorskie, dla ktérej Sad

-~

ko



Rejonowy w Gryfinie V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg Kw numer SZ1Y /00026283 /1 ;--------mmmmmmmmm oo
2) w dziale III ksiegi wieczystej Kw numer SZ1Y /00026283 /1 wpisano:-------
a) nieodptatng i nieograniczong w czasie stuzebnos¢ przesytu na dziatce nr 44/1
na rzecz Przedsigbiorstwa Ustug Komunalnych Spoétka =z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Gryfinie lub jej nastepcéw prawnych polegajaca
na: a) prawie utozenia na dziatce 44/1 sieci wodociqgowej o dhlugosci 29,50m
wraz z przytaczami o dlugosci 4,50m oraz sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci
30,70m b) prawie wejscia na teren nieruchomosci obcigzonej i korzystania z niej
w  zakresie ~wykonywania robot zwigzanych z budowg infrastruktury
wodociggowej i kanalizacyjnej, rozbudowa, eksploatacja, konserwacja,
modernizacjg, remontami i wymiang urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
oraz zezwoleniu na ich odbudowe w przypadku zniszczenia, dokonywaniem
kontroli oraz przeprowadzaniem napraw lub usuwaniem awarii, w tym na prawie
wejscia | wjazdu na teren nieruchomosci obcigzonej sprzetem niezbednym do
wykonywania tych prac; zakres wykonywania stuzebnosci jest ograniczony do
ternu pod urzgdzeniami infrastruktury kanalizacyjnej, oraz do terenu pasa
technologicznego o szerokosci 1m tj. po 0,5m po obu stronach osi zgodnie z
projektem stanowigcym zaftqcznik do aktu bedacego podstawg wpisu na rzecz
Spotki  Przedsiebiorstwo Uslug Komunalnych Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gryfinie, REGON 81119587500000,---------
b) odpfatng i nieograniczong w czasie stuzebnos$¢ przesytu ustanowiong na dz.nr.
44/1 na rzecz ENEA Operator spdtka z o.0. z siedzibg w Poznaniu lub jej
nastepcéw prawnych polegajaca na : a/prawie ulozenia infrastruktury
elektroenergetycznej 0,4 kv o dtugosci 26,8 mb na dz. nr. 44/1 b/prawie wejécia
na teren nieruchomosci obcigzonej i korzystania z niej w zakresie wykonania
robét zwigzanych z budowg nowych urzadzen elektroenergetycznych, rozbudowaq,
eksploatacja, konserwacjg, modernizacjg oraz remontami i wymiang urzadzen i
przewodow elektroenergetycznych oraz wprowadzeniem nowych obwodow
energetycznych z urzadzen juz istniejacych, dokonywaniem kontroli oraz
przeprowadzaniem napraw, a takze dystrybucji energii elektrycznej stuzebnogé¢
przesytu ograniczona jest do terenu pod urzgdzeniami infrastruktury
elektroenergetycznej oraz do terenu pasa technicznego o szerokoéci 1mb czyli po
0,50 m po obu stronach na rzecz Spétki ENEA Operator Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedziba w Poznaniu, REGON 30045539800000
(przedmiot wykonywania: DZ. NR. 44/1),~-===mmmmmm e
c) odptatng i nieograniczong w czasie stuzebno$¢ przesytu na rzecz Polskiej
Spotki Gazownictwa Spotka z 0.0. z siedzibg w Warszawie Oddziat w Poznaniu lub
jej nastepcow prawnych polegajaca na: a/prawie wybudowania gazociggu
niskiego cisnienia del80 pe o dlugosci 23,79 mb wraz z niezbednymi
urzadzeniami  gazowymi, dla ktérego strefa kontrolowana, tzw. pas
technologiczny wynosi po 0,5 m po obu stronach osi gazociagu; b/ prawie
wejscia na teren nieruchomosci obcigzonej i korzystania z niej w zakresie
wykonania  robét zwigzanych z budowa, eksploatacja, konserwacjg,
modernizacjg, remontami, wymiana urzadzen | przewoddw gazowych,
dokonywaniem kontroli oraz przeprowadzaniem napraw, jak réwniez rozbudowy (
w tym przytgczenie nowych odbiorcéw); ¢/ ograniczonym prawie do korzystania z
nieruchomosci przez wiasciciela w strefie kontrolowanej, tj. obszarze
wyznaczonym po obu stronach osi gazociggu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w ktérym nie bedzie podejmowana dziatalnoé¢é mogaca mieé
negatywny wplyw na trwatos¢, prawidiowg eksploatacje i ewentualna naprawe
gazociggu na rzecz Spoétki Polska Spotka Gazownictwa Spoétka z ograniczong
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odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszaw:e Oddziat w Poznaniu, REGON
14273951900000, === =mmmmmmmmm s o e e s
d) odptatng i nieograniczong w czasie stuzebnos¢ przesytu dla urzadzen
infrastruktury cieptownicznej, zgodnie z projektem przebudowy infrastruktury
technicznej, stanowigcym zatacznik do protokotu na rzecz PGE Gornictwo i
Energetyka Konwencjonalna Spétka Akcyjna z siedzibg w Betchatowie oraz jej
nastepcéw prawnych, polegajaca na prawie: a/ wybudowania na dziatce nr 44/1
sieci cieptowniczej o dtugosci 10,5 m; b/ prawie wejscia na teren nieruchomosci
obcigzonej i korzystania z niej w zakresie wykonywania robot zwigzanych z
budowg sieci, instalacji i urzadzen cieptowniczych, rozbudowg, przebudowa,
eksploatacja, konserwacjg, modernizacjg oraz remontami, wymiang urzadzen i
przewodow cieptowniczych, dokonywaniem kontroli oraz przeprowadzaniem
napraw lub usuwaniem awarii, w tym na prawie wejscia i wjazdu na teren
nieruchomosci obcigzonych sprzetem niezbednym do wykonywania tych prac;
stuzebnos$é przesylu ograniczona jest do terenu pod urzadzeniami infrastruktury
cieptowniczej oraz terenu pasa technologicznego, tzw. strefy kontrolowanej po
2,0 m od osi przewodu w kazda strone na rzecz Spotki PGE Gérnictwo i
Energetyka Konwencjonalna Spétka Akcyjna z siedzibg w Belchatowie,
REGON 00056020 700000, = mmm e o s i i i s B 5 S8 50 270 0 5 0 o s e

3) dziat 1V kSngl wieczystej Kw numer SZ1Y/00026283/1 nie wykazuje
zadnych wpiséw i obCquen a ponadto nie wplynely zadne wnioski o-dokonanie
jakichkolwiek wpiséw w powyzszej ksiedze wieczyste].--=============smmmcmmmmmmmm-

B EErONY OEWIBHTIAIG, B o s S s G S S B Ay e i e
1) Gmina Gryfino jest wiascicielem nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu
numer 60/8 (sze$édziesigt tamane przez osiem), o powierzchni 0,2062 ha (dwa
tysigce szescédziesigt dwa metry kwadratowe), potozonej przy ulicy Targowej w

Gryfinie, obreb ewidencyjny 3 Gryfino, gmina Gryfino, powiat gryfinski,

‘wojewoddztwo zachodniopomorskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Gryfinie V
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw numer
S21Y/00066017/8;-------~--=~~=-~~ 0 A 4 et i

2} w dziale III ksiegi wieczystej Kw numer SZ1Y/00066017 /8 wpisano:-------
a) nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu na dziatce nr 60/8
na rzecz ENEA Operator sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu lub jej nastepcéw
prawnych polegajaca na: a/ prawie utozenia na dziatce 60/8 linii kablowych 0,4
kv (yaky 4x240 mm2 i yaky 4x150 mm2) wraz ze ztqczami kablowymi; b/ prawie
wejécia na teren nieruchomosci obciazonej i korzystania z niej w zakresie
wykonywania robot zwigzanych z budowg, rozbudowa, eksploatacia,
konserwacja, modernizacja, remontami, wymiang urzadzen
elektroenergetycznych, dokonywaniem kontroli oraz przeprowadzaniem napraw;
¢/ stuzebnoéé¢ przesytu ograniczona jest do terenu pod urzadzeniami
infrastruktury elektroenergetycznej na rzecz Spotki ENEA Operator Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Poznaniu, REGON
30045539800000, === == mmmm e e o e e

b) odplatng i nieograniczong w czasie stuzebnos¢ przesytu dla projektowane]
inwestycji, tj. kanalizacji teletechnicznej o facznej dtugosci 122,18 m na rzecz
przedsiebiorcy - UPC Polska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie lub jej nastepcdédw prawnych polegajaca na: a) prawie wybudowania
na dziatce nr 60/8 odcinka kanalizacji teletechnicznej, jako czesci projektowanej
inwestycji o facznej dlugosci 122,18 m, dla ktérej to kanalizacji strefa
kontrolowana wynosi 0,5 m; b) prawie wejscia na teren nieruchomosci
obcigzanej i korzystania z niej w zakresie wykonywania robot zwigzanych z
budowa, rozbudowa, eksploatacjg, konserwacja, modernizacjg oraz remontami i
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wymiang  urzgdzen telekomunikacyjnych, dokonywaniem kontroli oraz
przeprowadzeniem napraw lub usuwariiem awarii, w tym na prawie wejécia i
wjazdu na teren nieruchomosci obcigzanej sprzetem niezbednym do
wykonywania tych prac; zakres wykonywania stuzebnosci jest ograniczony do
terenu zaznaczonego na planie zagospodarowania terenu na rzecz Spotki UPC
Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialnosécia z siedziba w
Warszawie, REGON 01630897800000, -~~~ oo e e
€} nieodptatng i nieograniczong w czasie stluzebnos¢ przesytu na dziatce nr 60/8
na rzecz Przedsigbiorstwa Ustug Komunalnych Spétka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gryfinie lub jej nastepcéw prawnych polegajaca
na : a) prawie utozenia na dziatce 60/8 sieci kanalizacyjnej o dlugosci 76,70m b)
prawie wejscia na teren nieruchomosci obcigzonej i korzystania z niej w zakresie
wykonywania robét zwigzanych z budowag nowych urzadzer infrastruktury
kanalizacyjnej, rozbudowg, eksploatacja, konserwacjg, modernizacja, remontami
i wymiang urzadzen sanitarnych oraz zezwoleniu na ich odbudowe w przypadku
zniszczenia, dokonywaniem kontroli oraz przeprowadzaniem napraw lub
usuwaniem awarii, w tym na prawie wejscia i wjazdu na teren nieruchomosci
obcigzonej sprzetem niezbednym do wykonywania tych prac. zakres
wykonywania stuzebnosci jest ograniczony do ternu pod urzadzeniami
infrastruktury kanalizacyjnej, oraz do terenu pasa technologicznego o szerokosci
1m tj. po 0,5m po obu stronach osi zgodnie z projektem stanowigcym zatacznik
do aktu bedacego podstawg wpisu na rzecz Spdtki Przedsigbiorstwo Ustug
Komunalnych Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Gryfinie, REGON 81119587500000, -========= == o m o e e e
d) odpfatng i nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ przesytu dla urzadzen
infrastruktury cieptownicznej, zgodnie z projektem przebudowy infrastruktury
technicznej, stanowigcym zatgcznik do protokotu na rzecz PGE Gdrnictwo i
Energetyka Konwencjonalna Spétka Akcyjna z siedzibg w Befchatowie oraz jej
nastepcoéw prawnych, polegajaca na prawie: a/ wybudowania na dziatce nr 60/8
sieci cieptowniczej o dtugosci 56,15 m wraz z komorg cieptownicza o wymiarach
3,65 m x 3,1 m; b/ prawie wejscia na teren nieruchomosci obcigzonej i
korzystania z niej w zakresie wykonywania robdt zwigzanych z budowa sieci,
instalacji i urzadzen cieptowniczych, rozbudowg, przebudowa, eksploatacia,
konserwacjg, modernizacjg oraz remontami, wymiang urzadzern i przewoddéw
cieptowniczych, dokonywaniem kontroli oraz przeprowadzaniem napraw lub
usuwaniem awarii, w tym na prawie wejscia i wjazdu na teren nieruchomosci
obcigzonych sprzetem niezbednym do wykonywania tych prac. stuzebnosé
przesytu ograniczona jest do terenu pod urzadzeniami infrastruktury
cieptowniczej oraz terenu pasa technologicznego, tzw. strefy kontrolowanej po
2,0 m od osi przewodu w kazda strone na rzecz Spétki PGE Gérnictwo i
Energetyka Konwencjonalna Spétka Akcyjna z siedzibag w Belchatowie,
REGON 00056020700000 == oo oo o e e e e e e e
e) odpfatng i nieograniczong w czasie stuzebnos¢ przesytu dla projektowanego
urzadzenia infrastruktury teletechnicznej, wybudowanego wedtug zatgczonego
projektu stanowigcego zatgcznik do niniejszego aktu na rzecz przedsiebiorcy -
Spotki Orange Polska Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, lub jej nastepcow
prawnych. tres¢ stuzebnosci polega na: a/ prawie wybudowania na terenie dziatki
nr 60/8 czesci przytacza teletechnicznego o tacznej dhugodci 25,30 mb, dla
ktérego obowigzuje strefa kontrolowana, tzw. pas technologiczny o szerokosci
0,5 mb; b/ prawie wejscia na teren nieruchomosci obcigzonej i korzystania z niej
w zakresie wykonania robot zwigzanych z budowg eksploatacja, konserwacja,
modernizacjg, remontami, wymiana urzadzen i przewoddéw teletechnicznych,
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dokonywaniem kontroli oraz przeprowadzaniem napraw; ¢/ ograniczonym prawie
do korzystania z nieruchomosci przez ' wtasciciela w strefie kontrolowanej tj.
obszarze wyznaczonym po obu stronach osi linii teletechnicznej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, w ktérym nie bedzie podejmowana dziatalnos¢
mogaca mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowg eksploatacje i
ewentualng naprawe przylaczy na rzecz Spotki Orange Polska Spotka Akcyjna
z siedziba w Warszawie, REGON 01210078400000,----=======m=m=mmmmmmoem e mmnn
f) odptatng stuzebnos¢ gruntowg polegajacq na prawie przechodu i przejazdu
przez cze$¢ dziatki nr 60/8 o powierzchni 6,00 m2 (sze$¢ metréw
kwadratowych), dla ktorej prowadzona jest niniejsza ksiega wieczysta,
zaznaczonej kolorem czerwonym na mapie terenu, stanowigcej zatacznik do aktu
bedacego podstawg wpisu, ustanowiona na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego dziatek gruntu nr 55/5, 55/6, 55/14, 55/22 (powstatych z podziatu
dziatki nr 55/2) dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta .
dziatek nr 55/17, 55/19 i 55/20 dla ktorych prowadzona jest ksiega wieczysta
571Y/00076818/6, dz. nr 55/9, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
$Z1Y/000 76819/3 .na rzecz dz. nr 55/13,55/21 dla ktorych prowadzona jest

ksiega wieczysta y,dz. nr 55/18, dla ktérej jest prowadzona
ksiega wieczysta ! , -, dz. nr 55/7, dla ktérej jest prowadzona
ksiega wieczysta ~dz. nr 55/8, dla ktérej jest prowadzona
ksiega ‘'wieczysta , dz. nr 55/11, dla ktérej jest prowadzona
ksiega wieczysta , dz. nr 55/12, dla ktérej jest prowadzona
ksiega wieczysta dz. nr 55/15, dla ktérej jest prowadzona
ksiega wieczysta dz. nr 55/16, dla ktérej jest prowadzona
ksiega wieczysta . , dz. nr 55/10, dla ktérej jest prowadzona
ksiega wieczysta , stuzebnos¢ gruntowag ustanowiono pod

warunkiem rozwigzujacym i wygasa ona z chwilg ziszczenia sie warunku,
polegajacego na urzgdzeniu drogi i nadania dziatce nr 60/8 kategorii drogi, z
jednoczesng zmiang rodzaju uzytku gruntowego z Bp na dr,~===-=-==--=--cmemmmmnm-
3) dziat IV ksiegi wieczystej Kw numer SZ1Y/00066017/8 nie wykazuje
zadnych wpis6w i obcigzen, a ponadto nie wplynety zadne wnioski o dokonanie
jakichkolwiek wpiséw w powyzszej ksiedze wieczystej.--------==-=-==-=m-r-mmmmmo-
A SETONY OBWIBIACTZETE, ZI 5 s i s o 80 5 5 5 5 A i S S s
1) Gmina Gryfino jest wiascicielem nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu
numer 274 (dwiescie siedemdziesigt cztery), o powierzchni 0,0153 ha (sto
piecdziesigt trzy metry kwadratowe), potozonej przy ulicy Targowej w Gryfinie,
obreb ewidencyjny 3 Gryfino, gmina Gryfino, powiat gryfinski, wojewodztwo
zachodniopomorskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Gryfinie V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw numer SZ1Y/00029311/8;------
2) w dziale III ksiegi wieczystej Kw numer SZ1Y/00029311/8 wpisano
odptatng i nieograniczong w czasie stuzebnos¢ przesylu dla urzadzen
infrastruktury cieptowniczej, zgodnie z projektem przebudowy infrastruktury
technicznej, stanowigcym zatacznik do protokolu na rzecz PGE Gornictwo i
Energetyka Konwencjonalna Spotka Akcyjna z siedzibg w Belchatowie oraz jej
nastepcow prawnych, polegajaca na prawie: a/ wybudowania na dziatce nr 274
sieci cieptowniczej o dhugosci 12,1 m; b/ prawie wejscia na teren nieruchomosci
obcigzonej i korzystania z niej w zakresie wykonywania rob6t zwigzanych z
budowaq sieci, instalacji i urzadzen cieptowniczych, rozbudowsg, przebudowa,
eksploatacjg, konserwacja, modernizacjq oraz remontami, wymiang urzgdzen i
przewoddw cieptowniczych, dokonywaniem kontroli oraz przeprowadzaniem
napraw lub usuwaniem awarii, w tym na prawie wejscia i wjazdu na teren
nieruchomosci obcigzonych sprzetem niezbednym do wykonywania tych prac;
7



stuzebnos¢ przesytu ograniczona jest do terenu pod urzadzeniami infrastruktury
cieplowniczej oraz terenu pasa technologicznego, tzw. strefy kontrolowanej po
2,0 m od osi przewodu w kazda strone na rzecz Spotki PGE Gérnictwo i
Energetyka Konwencjonalna Spotka Akcyjna z siedzibg w Belchatowie,
REGON 00056020700000 === === s s e oo e e e e e
3) dziat IV ksiegi wieczystej Kw numer SZ1Y/00029311/8 nie wykazuje
zadnych wpiséw i obcigzen, a ponadto nie wptynety zadne wnioski o dokonanie
jakichkolwiek wpiséw w powstzej ksiedze wieczystej.—=-====mmmmmmm oo
5. Strony 08wiadczajg, 2= —--=mmr oo e e
1) Gmina Gryfino jest wlascicielem nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu
numer 60/9 (szescdziesigt tamane przez dziewie¢), o powierzchni 0,0007 ha
(siedem metréw kwadratowych), potozonej przy ulicy Targowej w Gryfinie,
obreb ewidencyjny 3 Gryfino, gmina Gryfino, powiat gryfinski, wojewddztwo
zachodniopomorskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Gryfinie V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag Kw numer SZ1Y /00050857 /3;------
2) w dziale III ksiegi wieczystej Kw numer SZ1Y/00050857/3 wpisano
odpfatng i nieograniczongq w czasie stuzebnos$¢ przesylu dla projektowanego
urzgdzenia infrastruktury teletechnicznej, wybudowanego wedtug zataczonego
projektu stanowigcego zatgcznik do aktu bedacego podstawg wpisu na rzecz
przedsiebiorcy - Spotki Orange Polska Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
lub jej nastepcow prawnych; tre$¢ stuzebnosci polega na: a/ prawie
wybudowania na terenie dziatki nr 60/9 czesci przytgcza teletechnicznego o
tacznej dlugosci 25,30 mb, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana, tzw, pas
technologiczny o szerokosci 0,5 mb; b/ prawie wejécia na teren nieruchomoéci
obcigzonej i korzystania z niej w zakresie wykonania robdt zwigzanych z budowg
eksploatacja, konserwacjg, modernizacjg, remontami, wymiang urzadzen i
przewodow teletechnicznych, dokonywaniem kontroli oraz przeprowadzaniem
napraw; ¢/ ograniczonym prawie do korzystania z nieruchomosdci przez
wiasciciela w strefie kontrolowanej tj. obszarze wyznaczonym po obu stronach
osi linii teletechnicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w ktérym nie
bedzie podejmowana dziatalno$¢ mogaca mieé¢ negatywny wptyw na trwatosé i
prawidlowg eksploatacje | ewentualng naprawe przylaczy na rzecz Spétki Orange
Polska Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, REGON 01210078400000;-
3) dzial 1V kSIQgI wieczystej Kw numer SZ1Y/00050857/3 nie wykaZUJe
zadnych wpiséw i obuqzen a ponadto nie wplynely zadne wnioski o dokonanie
jakichkolwiek wpisow w powyzszej ksiedze wieczystej,-========-mmmmmommmcaaammao
6. Strony 0SWIadCzajg, Ze === === e e e e
1) Gmina Gryfino jest wiascicielem nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki
gruntu numer 45/4 (czterdziesci pie¢ tamane przez cztery) i dziatki gruntu
numer 45/5 (czterdziedci pie¢ tamane przez piec¢), o powierzchni 0,3397 ha
(trzy tysiqce trzysta dziewigcdziesiat siedem metrow kwadratowych), potozonej
przy ulicy Targowej w Gryfinie, obreb ewidencyjny 3 Gryfino, gmina Gryfino,
powiat gryfifiski, wojewbdztwo zachodniopomorskie, dla ktérej Sad Rejonowy w
Gryfinie V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw numer
A R L B S L —
2) dziaty I i IV ksiegi wieczystej Kw numer SZ1Y/00051276/3 nie wykazujg
zadnych wpisow i obC|qzen a ponadto nie wptynely zadne wnioski o dokonanie
jakichkolwiek wpiséw w powyzszej ksiedze wieczystej.---==-===--cmammmmmmmcmaoooo
7. Strony 0Swiadczajq, Ze:----=====mmmm e e e
1) Gmina Gryfino jest wiascicielem nieruchomosci sktadajacej sie miedzy
innymi z dziatki gruntu numer 174/4 (sto siedemdziesigt cztery tamane przez
cztery), o powierzchni 0,0854 ha (osiemset pieldziesigt cztery metry
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kwadratowe) potozonej przy ulicy Stowianskiej w Gryfinie, obreb ewidencyjny
3 Gryfino, gmina Gryfino, powiat gryfifski, wojewédztwo zachodniopomorskie,
dla ktéorej Sad Rejonowy w Gryfinie V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg Kw numer SZ1Y /00057621 /9;-----~~--~--mmmmmmmm o
2) dziaty III i IV ksiegi wieczystej] Kw numer SZ1Y /00057621 /9 nie wykazujq
zadnych wpiséw i obcigzen, a ponadto nie wplynely Zzadne wnioski o dokonanie
jakichkolwiek wpiséw w powyzszej ksiedze wieczystej.-----------------mmmmmmmmmmam-

§3
[Przedmiot Umowy]
1. Dziatajgc na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7 w zwigzku z art. 37ed ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. z
dnia 21 czerwca 2024 r., Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), po przeprowadzeniu
negocjacji dotyczacych tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego, Strony zawierajg niniejszg umowe celem
okreslenia wzajemnych zobowigzan Stron zwigzanych =z uchwaleniem i
wykonaniem ZPI oraz zasad przygotowania, realizacji, odbioru i nieodptatnego
przekazania Gminie rezultatow Inwestycji Uzupelniajgcej.—--=-===m=mmmmmmmmmmmmm———
2. Szczegdlowe ustalenia urbanistyczne, funkcjonalne i przestrzenne dla
Inwestycji Gléwnej oraz Inwestycji Uzupelniajacej okreslaja zataczniki do
niniejszej umowy to jest ZPI stanowigcy Zatacznik nr 1 do Umowy,
specyfikacja techniczna, stanowigca Zatacznik nr 2 do Umowy oraz koncepcja
projektowa zagospodarowania terenu stanowigca Zatgcznik nr 3 do Umowy.
Strony zgodnie oswiadczaja, ze dla potrzeb Umowy wystarczajace jest odwotanie
sie do ZPI jako zalgcznika integralnego z Umowa i nie jest konieczne powielanie
w tresci Umowy wszystkich parametrow urbanistycznych z tego dokumentu.------

§4
[Zakres rzeczowy Inwestycji Uzupetniajgcej]
1. Inwestor zobowigzuje sie wykona¢ na wiasny koszt i ryzyko, bez prawa
zgdania od Gminy zwrotu naktadéw, Inwestycje Uzupelniajaca na
Nieruchomosciach GMminNyCh,—======m s o o e e e e
2. Minimalny zakres rzeczowy Inwestycji Uzupetniajacej obejmuje:----====-wmuwmux
a) wykonanie 17 ogoélnodostepnych miejsc postojowych dla samochodow
oscbowych, w tym 2 miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wraz z odpowiednim oznakowaniem pionowym i poziomym,-=--------
b) wykonanie zieleni towarzyszgcej, w tym nasadzen sredniowysokich, zgodnie z
Zataozrikami nr 2 I nr 3 fo UMOWY, —-ssanessmnan s o s ssems s ss s
¢) dostarczenie i montaz minimum 6 szt. tawek petnigqcych funkcje
wypoczynkowg oraz 2 kompletow stotow do gry w szachy zintegrowanych z
K ZESHAMNT === = oo oo o 2
d) wykonanie wszelkich robét odtworzeniowych oraz porzadkowych, w tym
przywrocenie terenéw przylegltych do stanu nie gorszego niz sprzed rozpoczecia
robot stanowigcych Inwestycje Uzupehiajacg,------=========m=r=mmmsmmmmmmmmmmme e
€) wykonanie chodnika Z Kostki DEtGROWE] == =smrewmsemrmessexsmmmanme memammmesmms
f) wykonanie komunikacji samochodowej z placem manewrowym,--------==-=-=----
3. Inwestycja Uzupeltniajaca stanowi $wiadczenie nieodptatne Inwestora na rzecz
PV 7 o e 8 e B i B B S S B R
4. Szczegdtowy zakres Inwestycji Uzupelniajacej oraz prac dodatkowych na
Nieruchomosciach okresla specyfikacja techniczna stanowigca Zatgcznik nr 2.----



§5
[Prace dodatkowe zwigzane z Inwestycja Giéwng]
Gmina Gryfino wyraza zgode na realizacje przez Inwestora na jego koszt i
ryzyko, bez prawa zgdania zwrotu poniesionych na Nieruchomosci Gminne
naktadéw prac dodatkowych na Nieruchomosciach Gminnych, zwiazanych
funkcjonalnie z planowang Inwestycjg Gtowng, polegajacych w szczegdlnosci na
realizacji na potrzeby projektowanej Inwestycji Gloéwnej ukiadu
komunikacyjnego, w tym m.in. ciagu pieszego jako dojscia do budynku, placu
manewrowego, zjazdow, kraweznikow, obrzez, nawierzchni utwardzonych oraz
odwodnienia - w zakresie wynikajacym z ZPI, Dokumentacji Projektowej i
przepiséw odrebnych - zgodnie z ZPI i Zatacznikami nr 2 i nr 3 do Umowy. W tym
zakresie Gmina nieodpfatnie udostepni na zadanie Inwestora Nieruchomosci
Gminne do wykorzystania na cele budowlane,—======== == s e e

§6
[Dokumentacja i przygotowanie inwestycji]
1. Inwestor zobowigzuje sie do opracowania, wtasnym staraniem i na wiasny
koszt, kompletnej Dokumentacji Projektowej dla Inwestycji Uzupetniajacej i prac
dodatkowych, przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia i przynaleznos$é
do wiasciwych izb samorzgdu zawodowego.~-- === mmmmmm
2. Dokumentacja Projektowa obejmuje w szczegdlnosci:-~--======mmmmmmsmmom
a) projekt zagospodarowania ferenU; -=== === e e e
b) projekt statej albo czasowej organizacji ruchu, jezeli okaze sie wymagany;----
¢) uzgodnienia branzowe, opinie, warunki techniczne, decyzje administracyjne,
zgtoszenia lub inne czynnosci wymagane przez przepisy prawa,----------===-==----
d) uzgodnienia z GMING Gryfin0O. - === o e
3. Inwestor jest zobowigzany uwzglednic w Dokumentacji Projektowej
wymagania wynikajace z ZPI, Planszy zagospodarowania terenu wraz ze
specyfikacjg techniczng, przepisow techniczno-budowlanych, zasad wiedzy
technicznej oraz stanu prawnego i faktycznego terenu oraz uzgodnienia z Gming
Gryfino. Wytyczne Gminy Gryfino przekazywane podczas uzgodnienn muszg
miescic  sie w ramach wynikajgcych z ZPI, by¢é zgodne =z Planszq
zagospodarowania terenu i specyfikacjg techniczng oraz by¢ racjonalne
ekonomicznie i teChNiCzZNiE. === === s s s oo oo oo e el

§7
[Obowigzki Inwestora przy realizacji robot]
1. Inwestor zobowigzuje sie do nalezytego wykonania Inwestycji Uzupetniajacej i
prac dodatkowych, zgodnie z Umowg, ZPI, Dokumentacjg Projektowq, zasadami
wiedzy technicznej, obowigzujacymi przepisami, normami, sztukg budowlang
oraz Zatgcznikaminr 2 i nr 3 do UmOwy . == === mem o e oo
2. Do podstawowych obowigzkéw Inwestora nalezy w szczegoInosci:--=-====------
1) uzyskanie we wilasnym zakresie wszelkich wymaganych prawem decyzji,
uzgodnien, opinii, pozwolen i zgdd oraz dokonanie skutecznych zgloszen
niezbednych do rozpoczecia i zakonczenia robot;-------=-=-mmmmmme
2) zorganizowanie i zabezpieczenie terenu budowy, w tym zapewnienie zaplecza
budowy, oznakowania robdt, bezpieczefstwa osob i mienia oraz wtasciwego
NAdzoru NAd PraCami; === === e e e e
3) ustanowienie kierownika budowy lub kierownika robdt, jezeli przepisy tego
WY Y A g ] g = = = ot o o o o e e e e e e e e e e e
4) ochrona istniejgcego uzbrojenia podziemnego i naziemnego, zieleni oraz
nawierzchni i obiektow przyleghych ;=== e



5% utrzymanie czystosci na terenie robot i terenach sgsiednich uzywanych przez
Inwestora, biezacy wywdz odpaddw ‘i zagospodarowanie ich zgodnie z
D Z DI S AT § = = o e e e e e
6) ponoszenie peinej odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone Gminie albo
osoborm trzecim w zwigzku z realizacjg Inwestycji Uzupetniajacej;------------=-----
7) naprawa na wiasny koszt wszelkich uszkodzen drdég, chodnikow, sieci,
urzadzer i terendéw zielonych spowodowanych realizacjg robot lub transportem
materiatéw w trakcie realizacji Inwestycji; ~========-==smmmm oo oo
8) zapewnienie, aby uzyte materialy posiadaty wymagane prawem aprobaty,
deklaracje wiasciwosci uzytkowych, certyfikaty, atesty i dopuszczenia;-----=-~----
9) przestrzeganie przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, gospodarki
odpadami, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej,-----------~
10) umozliwienie Gminie biezacej kontroli postepu prac oraz wgladu do
dokumentéw zwigzanych z realizacjg Inwestycji Uzupetniajgcej;----------=-=====---
11) przekazanie Gminie terenu budowy po zakonczeniu Inwestycji
Uzupetniajace]j i prac dodatkowych protokotem zdawczo-odbiorczym.---===-~===---
3. Inwestor moze powierzy¢ wykonanie robdt osobom trzecim, jednak ponosi za
ich dziatania i zaniechania odpowiedzialno$¢ jak za dziatania i zaniechania
WHBIGIIE = o o e e e e e e o
4. Zawarcie niniejszej Umowy nie jest réwnoznaczne z wydaniem przez Gming
Gryfino decyzji administracyjnych, opinii, uzgodnien, ktére zgodnie z wasciwymi
przepisami sa wymagane i nie zwalnia to Inwestora z obowigzku ich uzyskania

‘we wladciwych trybach .-« mmm oo e e o oo

§8
' [Obowiazki Gminy przy realizacji robét]
4. GoAing ZoDOWIAZUIE S8 (U - mrrrremee e s S b SRR SRR R AR e S S
1) udzielenia pisemnej zgody na nieodptatne prawo do dysponowania gruntem
na cele budowy - realizacji Inwestycji Gtéwnej, Inwestycji Uzupetniajacej lub prac
dodatkowych, w terminie 14 dni od wystgpienia przez Inwestora;-----===~=====-=--
2) udzielenia zgody na zajecia pasa na potrzeby realizacji niniejszej umowy;-----
3) udzielenia zgody na wpiecie do instalacji kanalizacji deszczowej zgodnie z
wydanymi warunkami technicznymi;========n==rmmmmmmmmmmm e s m s m
4) wyrazenia zgody na dwa zjazdy z drogi publicznej na zasadach i po spetnieniu
warunkéw okreslonych w ustawie o drogach publicznych:----==--=====mmm-mmomomomme
- Z U, SoOWIaNgKIE],====mmmmtmm s s i o
- 7 Ul. Targowe] poprzez dzigtke N 274 - ——sssssmanssmese s aemmm s aopmu e s
na dziatke nr 285 obreb Gryfino 3, zgodnie z Zatacznikiem nr 3 do Umowy;------~
5) udzielenia zgody na przebudowe lub budowe nowej sieci cieptowniczej,
energetycznej, wodociagowej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej w
zakresie niezbednym dla Inwestycji Gtownej; ---------====-==-m==-m=mmmmmmmooomo oo
6) udzielenia zgody oraz w przypadku wystgpienia koniecznosci ustanowienia za
odpfatnodcia odpowiednich stuzebnosci na poprowadzenie przylqczy oraz
instalacji zewnetrznej: wodociggowego, kanalizacji deszczowej, kanalizacji
sanitarnej przez dziatki nalezace do Gminy w zakresie niezbednym i na potrzeby
INWeStYCji GHOWNE] ) = === === o o o oo
7) écistej wspoipracy z Inwestorem, w tym wydania zgod, dokumentow lub
oéwiadczen, oraz niezbednych petnomocnictw odpowiadajacych przepisom, jakie
mogg okaza¢ sie niezbedne lub stuzy¢ rozwiazaniu problemoéw zwigzanych z
realizacja Inwestycji Gtéwnej, Inwestycji Uzupetniajacej lub prac dodatkowych.---
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89
[Terminy realizacji]
[Odbidr i przekazanie Inwestycji Uzupelniajacej]
1. Inwestor zobowigzuje sie do realizacji Inwestycji Uzupetniajacej i prac
dodatkowych w ciggu 48 miesiecy liczac od wejscia w zycie ZPI.-~-==-mmmemmcmmmm
2. Po zakonczeniu robot Inwestor zgtosi Gminie na pismie gotowo$¢ do odbioru
KO CO W B 0, = = o e e e e e e
3. Gmina przystapi do czynnosci odbiorowych w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zgtoszenia gotowosci do 0dbioru. —-======mmmmmmmm o e
4. Podstawe odbioru stanowi protokdt odbioru koncowego podpisany przez
przedstawicieli Stron. Gmina ma prawo odmoéwic odbioru jedynie w wypadku wad
istotnych, w szczego6lnosci niewykonania catego zakresu prac. W wypadku wad
nieistotnych strony dokonuja odbioru koncowego, a wady naprawiane sg w
rezimie uprawnien gwarancyjnych, chyba ze strony zgodnie ustalg inaczej.-------
5. Wraz z odbiorem Inwestor przekaze Gminie co najmnigj:-----=====mwmmmmmommoo
1) dokumentacje pOWYKONAWCZE ) ========mmmm s o o oo e
2) geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza, jezeli jest wymagana;--------=----
3) oswiadczenia kierownika budowy lub kierownika robot; ~========memmmmmmmmeee
4) instrukcje eksploatacji i konserwacji terenu;-=-==-===mmm oo
5) wykaz nasadzen i zastosowanych materiatéw rodlinnych, wraz z zasadami
pielegnacji w okresie gwaranCyjnym.——==-=s-m oo oo oo
6. W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje inwestycji uzupetniajgcej w terminie
okreslonym w § 9 ust. 1 z przyczyn od siebie niezaleznych (np. opdznienia w
dokonaniu uzgodnien przez odpowiednie organy lub instytucje czy tez
zaskarzanie decyzji tychze przez osoby trzecie), strony podejmg w dobrej wierze
negocjacje celem podpisania aneksu do umowy, zmieniajacego termin realizacji
inwestycji uzupetniajacej, przy uwzglednieniu czasu opdznienia i interesu Gminy
Gryfino w wykonaniu Inwestycji Uzupetniajacej i prac dodatkowych. ------=-cunmm-

§ 10
[Gwarancja]
L. Inwestor udziela Gminie rekojmi i gwarancji na roboty stanowigce przedmiot
umowy (Inwestycje Uzupetniajgcq i prace dodatkowe) na okres:---------emmceeeuu
1) 60 miesiecy na powierzchnie utwardzone i miejsca postojowe,---------------
2) pielegnacji, do ktérej zobowigzuje sie Inwestor wskazany w specyfikacji
technicznej (zatacznik nr 2) na tereny zielone oraz nasadzenia, ==-~====-=r=-mneneu-
Niniejsza umowa stanowi dokument gwarancji, ===========mmmm oo
2. Bieg terminu gwarancji rozpoczyna sie w dniu nastepnym po dacie odbioru
przez Gming Inwestycji Uzupetniajgce]. —=-=-=====mmmmmmm oo e
3. W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowigzany jest do nieodptatnego
usuwania wszelkich wad i usterek tkwigcych w przedmiocie umowy, jak i
powstatych w okresie gwarancji w uzasadnionym technicznie terminie,
wskazanym przez Gming, nie kréotszym jednak niz 21 dni od dnia zgtoszenia
wady. Na uzasadniony wniosek Inwestora termin ten moze ulec wydtuzeniu.------
4. Jezeli Inwestor nie usunie wad w terminie, pomimo wezwania i wyznaczenia
dodatkowego terminu. Gmina moze zleci¢ usuniecie wad osobie trzeciej. Inwestor
poniesie udokumentowany koszt usuniecia wad przez osobe trzecia i zaptaci kare
Y O I g, = = o o e e e e e et e e e o
5. Strony modyfikujg uprawnienia wynikajace z rekojmi w ten sposéb, ze
uprawnienia Gminy wynikajace z rekojmi zostajg zréwnane z ww. uprawnieniami
Z BT WA AN Gl == e o e e e



§ 11
[Odstapienié od umowy]]
1. Jezeli ZPI zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego
niewaznos$¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, strony umowy
urbanistycznej mogg, w terminie 6 miesigcy od dnia uchylenia, zmiany lub
stwierdzenia niewaznosci zintegrowanego planu inwestycyjnego, odstapi¢ od
niniejszej umowy urbanistycznej. W takiej sytuacji Gmina zwroci Inwestorowi
naktady poczynione na poczet inwestycji uzupetniajacej, poprzez zwrot
rzeczywiscie poniesionych kosztéw, z zastrzezeniem ich zweryfikowania przez
niezaleznego rzeczoznawce jako uzasadnionych. ======rm=mmmmmmmmommm oo oo oo
2. Kazda ze stron moze nadto od umowy odstapi¢ w przypadku razgcego
naruszenia przez drugg strone warunkdw niniejszej umowy. Przed odstapieniem i
dla jego skutecznosci wymagane jest dodatkowe wezwanie strony naruszajgcej
do zaniechania naruszen Ilub usuniecia jego skutkow w dodatkowym
uzasadnionym terminie, nie krotszym niz 30 dni i bezskuteczny uptyw
PV ZRACZONEYD DRITTVIUL, o o i oo e e 5 5 A 8 s R S
3. Odwiadczenie o odstgpieniu od umowy moze byc¢ ziozone do 31.12.2035 r.----

§ 12
[Prawa autorskie]
1. Dokumentacja projektowa dotyczaca Inwestycji Uzupetniajacej podlega
ochronie, zgodnie z przepisami ustawy o Prawie autorskim 1 prawach

SHIETEIITYITHN o= om0 4 A S 9 g

2. Inwestor zezwala na rozporzadzanie i wykonywanie zaleznych praw autorskich
do ww. dokumentacji projektowej, w postaci wykonywania zmian, przerébek,
modyfikacji wraz z mozliwosciq ich zlecenia osobom trzecim., =--=====-==--mm=mmmmmo
3. ‘Inwestor, flgcznie z przekazang dokumentacjq dotyczacg Inwestycji
Uzupetniajacej, przenosi na rzecz Gminy prawa autorskie majatkowe do jej
wykorzystania na nastepujacych polach eksploatacji: -=---==-======-=mmmmmmmmmmmen
1) w zakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu
ClEkErONICZNEQO; =m0
2) w zakresie wykorzystania i udostepniania w catosci lub w czesci; --------------
3) w zakresie utrwalania i zwielokrotnienia catosci lub jego czesci; -----==-==~=2---
4) w zakresie rozpowszechniania w catosci lub w czesci. Przeniesienie praw
autorskich, o jakich mowa w ust. 2 i 3 nastepuje z chwilg przekazania
AORITTTEIMEBCTT GRITYITHIE o sesssmsgios oot s o 550 S 0 S o o
5) utrwalanie i zwielokrotnianie technikg cyfrowq, -----=======m==m=cccoccommmmmoamnn
6) publikacje w sieci internet lub intranet,~--------===-==m=mmmomm oo
7) wykorzystanie w postepowaniach administracyjnych, przekazywanie organom
i gestorom sieci, wykonywanie opracowan zaleznych dokumentacji,
wprowadzanie w niej adaptacji, modyfikacji, rozporzadzanie opracowaniami
dokumentacji projektowej bez zgody Inwestora, uzywanie dla potrzeb
przebudowy, utrzymania biezacego, remontu, dokonywanie jej digitalizacji oraz
prawe zlecanta tyeh czynnosc 0sobon tr2egimm—rr—r—rm—m———————————
4. Inwestor ponosi wylgczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie roszczenia o0sob
trzecich z tytutu naruszenia przez niego cudzych praw autorskich, w zwigzku z
realizacjg przedmiotu niniejszej UMOWY. =======m-mmmmm cm e e e oo o e

§ 13
[Koszty]
Inwestor zobowigzuje sie pokry¢ udokumentowane, celowe i uzasadnione koszty
sporzadzenia i uchwalenia ZPI poniesione przez Gming, w tym koszty opracowan
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urbanistycznych, prognoz, analiz, ogloszen, publikacji i obstugi geodezyjnej, z
wyltaczeniem kosztdw statej obstugi administracyjnej Gminy,—-===-=====mvmmmemmeo
Zaptata kosztébw nastapi w terminie do 30 dni od dnia otrzymania od Gminy
Gryfino rachunku lub faktury na kwote poniesiong przez Gmine Gryfino kosztéw,
na rachunek bankowy Gminy Gryfino wskazany na rachunku lub fakturze,--------

§ 14
[Kary umowne]
1. Inwestor zobowigzuje sie zaptaci¢ na rzecz Gminy Gryfino kare umowna w
wysokoséci 200 zt (dwiescie zlotych) za kazdy dzien zwloki w realizacji Inwestycji
Uzupetniajacej i prac dodatkowych, w stosunku do terminu, o ktdrym mowa w §9
= B et T
2. Inwestor zobowigzuje sie zaptaci¢ na rzecz Gminy Gryfino kare umowng w
wysokosci 200 zt za kazdy dzien zwioki w usuwaniu wad, w stosunku do terminu,
0 Ktorym mowa W §10 USE. 3. -mmmm e o e e e
3. Inwestor zobowigzuje sie zaptaci¢ na rzecz Gminy Gryfino kare umowng w
wysokosci 80 000 zt (osiemdziesigt tysiecy ziotych) w przypadku odstgpienia od
niniejszej umowy z przyczyn zawinionych przez Inwestora,------==-==ccmmmmmmmuomo
4, Gmina Gryfino zobowigzuje sie zaptaci¢ na rzecz Inwestora kare umowng
w wysokosci 30 000 zt (trzydziedci tysiecy ziotych) w przypadku odstapienia od
niniejszej umowy z przyczyn zawinionych przez Gmine Gryfino, chyba Ze
przyczyng odstgpienia od Umowy bedzie wazny interes publiczny, nieznany w
chwili zawierania Um oWy === e o o e e e e e
5. Maksymalna suma naliczonych kar umownych przez Strone nie przekroczy
Kwoty 80 Q00 Zf, =mm o o o e e e e e e e e
6. Inwestor moze dochodzi¢ odszkodowania uzupeiniajgcego na zasadach
ogolnych Kodeksu cywilnego, gdy wysoko$¢ poniesionej szkody bedzie wyzsza
niz kara umowna. ==========mmmmemcm e 8 S i

g§ 15
[Postanowienia koncowe]
L. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majq
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy o Prawie autorskim i
prawach poKreWNyCh, === s e e e e
2. Ewentualne spory mogace wyniknac z tytutu realizacji niniejszej umowy bedq
rozstrzygane przez sad powszechny whasciwy miejscowo dla siedziby Gminy. ----
3. Umowe sporzadzono w trzech egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz dla
Inwestora i dwa egzemplarze dla Gminy. =---memmmmmmm s oo
4. Wszelkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagajg formy aktu
notarialnego, pod rygorem nieWaznoSCi, === ======= == e
5. Koszty sporzadzenia niniejszej umowy ponosi Inwestor,-=========rmmmmmmmmme__

§ 16
Notariusz poinformowata Stawajacych o tresci art. 37ed ust. 8 i ust. 10 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowianiu i zagospodarowianiu przestrzennym, tj. o
tym, ze do umowy urbanistycznej nie stosuje sie przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit.
a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz uchwat
dotyczgcych zasad wydanych na podstawie tego przepisu, oraz o tym, ze skutki
prawne umowy urbanistycznej powstaja z dniem wejscia w zycie zintegrowanego
planu inwestycyjnego w brzmieniu okredSlonym w zaftaczniku do umowy
LD AN LY CZN @] === e e e e e e



g§17
Stawajacy okazujg do niniejszego aktu:i=--=-==-=mmmmmmmmmm e e e e
1) kopie zlozonego wniosku przez Inwestora o uchwalenie przedmiotowego
zintegrowanego plany MWeSLYCYINEQ0; ==rmsmnmmiiimmmmmims i s o i o rm s o
2) wydruku uchwaty nr XXVI1/189/26 z dnia 29 stycznia 2026 roku Rady Miejskiej
w Gryfinie w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego zamieszczonej w Biuletynie Informacii
Publicznei Urzedy Miasta | Gmihy W GPYANTE, ssseassnonsmmmmmsmmsimmsm s snomerons s

§ 18
Wartos¢ przedmiotu niniejszej umowy Strony okreslity na kwote 400.000,00 zt
{czterysts DysIGEY ZHOEYCH ). mresmes st s s et s i s e e

§ 19
Koszty zwigzane z niniejszym aktem notarialnym ponosi Spétka KMJ Spolika
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibq w miejscowosci Rajkowo.------

§ 20
Wypisy aktu mozna wydawa¢ Stronom i uprawnionym podmiotom
w doweing] lHozble egremiplargie i oot i R R SR
§ 21

Czynno$é niniejsza nie podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych na podstawie art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia
2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych a contrario.-----===-===========---

NG ICZONIQ ;=m0 i e 5 S i
1) na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej:-----------
——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— 2.000,00 zt
(dwa tySIBre ZHOTY I, memsmmes e s e o i s o o o o e et it
2) podatek od towaréw i ustug w wysokosci 23% (dwadziescia trzy procent) na
podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r.

o podatku od towarow i ustug W KWOoCie:--============mmmmoomooo oo oo mme 460,00 zt
[czterysts wralfdrieaiat AT s e o S 8
BRI om0 1 B TS P s 2.460,00 zi

(dwa tysiace czterysta szeéédziesiat zlotych). ---------------cmommmmmommo oo

Podane powyzej kwoty nie obejmuja kosztéw sporzadzenia 3 (trzech) wypisow
tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na
Kazdym Z WYPISOW, === o e e e e e e e o

AKT TEN ODCZYTANO, PRZYJETO I PODPISANO.

Na oryginale aktu wlasnoreczne podpisy ztozyli:

Stawajacy oraz Notariusz Karolina Nowak

Repertorium A numer 1605/2026

Wypis ten wydano: Gminie Gryfino

PODFENO § === oo e e e e

1) wynagrodzenie za sporzadzenie wypisu na podstawie § 12 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych
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stawek taksy notarialnej w KwoOCi@:~--==mmmmmemm oo oo 90,00 zt
(dziewiecdziesigl ZtotyCh),=-====mmmmm e oo
2) podatek od towaréw i ustug w wysokosci 23% (dwadziescia trzy procent) na
podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa pkt 1 ustawy z dnia 11 marca

2004 r. o podatku od towardw i ustug w kwocie;===-====rmmcmmemmme 20,70 z
(dwadziescia ztotych siedemdziesiqt groszy),-==-========mmmmmmm oo
A o4 1 e 110,70 zt

(sto dziesiec¢ ziotych siedemdziesigt groszy).---=--======mmmmmmom o

Szczecin, dnia dwudziestego 6smego sierpnia dwa tysigce dwudziestego széstego
FOKU (28.08. 2026 I ) im=5nr s o e o e e e e e e e e e
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projekt

UCHWALA NR ....../ ..... 126
RADY MIEJSKIES W GRYFINIE
zdnia ............... 2026 1.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla kompleksu uslugoweo - mieszkalnego ,,Targowa”
w rejonie nlic Slowianska - Targowa przy rondzie Rzeszowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz.
662) oraz art. 20 ust. 11 art. 27, w zwigzku z art. 37ea ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipea 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1688), Rada Miejska w
Gryfinie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwalg Nr XXV1/189/26 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 stycznia 2026 r.
uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny dla kompleksu ustugowo - mieszkalnego ,,Targowa”
polozonego w.obrebie Gryfino 3, w rejonie ulic Stowianska - Targowa przy rondzie Rzeszowskiego, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
~zagospodarowania przestrzennego Gryfino, przyjetego uchwalg Nr XL/314/21 Rady Miejskiej w Gryfinie
7 dnia 26 sierpnia 2021 1.

2. Plan obejmuje obszar inwestycji glownej na dziatce nr 285 w obrebie Gryfino 3, o powierzchni 0,316
ha oraz inwestycji uzupetniajgcej na dziatkach nr 274, 60/9, oraz czedciach dzialek nr: 60/8, 44/1, 45/4,
45/5, 174/4 w obrebie Gryfino 3, o powierzchni 0,253 ha. Laczna powierzchnia planu 0,568 ha. Granice
obszaru objetego planem oznaczono na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami zintegrowanego planu inwestycyjnego sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
) zatgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
) zatgeznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino dla obszaru objetego planem;

1
7

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;
4} zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;.

Rozdzial 1
Zasady konstrukeji planu

§ 2. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:
1. Obszar objety planem stanowi dwa tereny elementarne, okre$lone na rysunku planu — zalgczniku nr
1 do uchwaly, liniami rozgraniczajacymi, oznaczone w tekscie 1 na rysunku symbolami 1U-UH i 1 KDD.
2. Na obszarze objetym planem ustala si¢:
a) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia,
b) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu 1 zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

£~
;
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d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej
2 > .
e) zasady scalania i podziatu terenu oraz wydzielania dzialek,

zasady modemizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, zasady obshugi

by
e

komunikacyjnej,

g) zasady modermizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obshigi
w zakresic infrastruktury technicznej,

h) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisdw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem brak jest obszar6w i obicktéw, dla ktérych nalezatoby ustalié
ograniczenia 1 wymogi z tytutlu ochrony $rodowiska przyrodniczego - potozenia w granicach obszaréw
objetych istniejgcymi lub proponowanymi formami ochrony przyrody, ksztaltowania krajobrazu oraz
ochrony krajobrazéw priorytetowych, polozenia na obszarze i terenie gorniczym, terendw narazonych na
niebezpicczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

[) teren o symbolu 1KIDD stanowi obszar ogolnodostepnej przestrzeni publicznej;
2) na terenie dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw obstugi imprez okolicznoéciowych 1
srodowiskowych.

5. Uzyte w ustaleniach szczegolowych okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementéw elewacji na poziomie terenu, z wyjatkiem schodéw, pochylni, ramp
i wind zewnetrznych, zewngtrznych elementow architektonicznych oraz okapéw dachowych;

]
R

nieprzekraczalna linia lokalizacji zewnetrznego architektonicznego elementu budynku - linia
ograniczajgca obszar usytuowania elemenfu wejsciowego dla podkre$lenia glownego wejscia do
budynku, lokalizowanego réwnolegle do tej linii;
3) dach zielony — pokrycie dachowe, o strukturze skladajgcej si¢ z kilku specjalnych warstw, z
umieszezonym na wierzchu podlozem gruntowym, poroénietym roélinnoscia.
6. Ustala si¢ nastepujgce zasady konstrukeji zatgcznika nr 1 - rysunku planu:
1} rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajgce terenow elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu objetego planem

§3. Dla terenu elementarnego inwestycji giéwnej, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi 1
oznaczonego symbolem 1U-UH na rysunku planu, o powierzchni 0,316 ha, obowiazujg nastepujgce
ustalenia;

. Przeznaczenie terenu - klasa przeznaczenia:

I} przeznaczenie podstawowe - teren ushig lub ustug handlu;

H




7) przeznaczenie uzupelniajgce - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu: "
1) ustugi lub ustugi handlu realizowane na powierzchni nie mniejszej niz 55% powierzchni uzytkowej
zabudowy;
2) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy i nieprzekraczalna linia lokalizacji  zewnetrznego
architektonicznego elementu budynku dla gléwnego wejécia wg rysunku planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,50,
¢) intensywnoé¢ zabudowy:
- nadziemna: minimalna — 0,8, maksymalna — 1,8,
< laczna: minimalna — 0,8, maksymalna — 2,3,
d) maksymalna wysokoé¢ zabudowy — 16,0 m,
e) ostatnia kondygnacja realizowana jako wycofana o minimum 1,5 m od lica kondygnacji nizej
potozonych,
f) geometria dachow — dachy ptaskie, dopuszcza sig realizacjg dachow zielonych,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,10;
3) w zakresie kolorystyki obiektow ustala sig:
a) stosowanie koloréw w réznych odcieniach: bezu, brazu, szarosei 1 grafitu,
b) ograniczenie iloéci koloréw na fasadach zabudowy do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru
jako uzupehiajacego akcentu, np. gtéwnego wejscia do budynku, ryzalitu, wykusza oraz naturalnego
koloru materiatlow budowlanych, np. cegly klinkierowej na cokole obiektu,

4) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje totemu lub pylonu reklamowego;

5) na terenie nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych obiektow pomocniczych: gospodarczych i
garazowych poza zasadniczym kompleksem zabudowy;

N

ustala sie nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla samochodéw

osobowych na terenie:

a) 0,6 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny,

b) | miejsce postojowe / kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazowej,

¢) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej lokalu ushigowego lub
biurowego,

d) 2 miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w Kartg parkingows na terenie.

7) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje przystosowanie obiektéw 1 rozwigzail komunikacyjnych do
potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

8) Dziatalnosé ustugowa lub handlowa nie moze powodowac negatywnego oddziatywania na ludzi, w tym

by¢ zrodiem ponadnormatywnych ucigzliwodei dla uzytkownikow zabudowy mieszkaniowej na terenie

lub w sasiedztwie.

§ 4. Dla terenu elementarnego inwestycji uzupetniajgcej, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi 1
oznaczonego symbolem 1KDD na rysunku planu, o powierzchni 0,253 ha, obowigzujg nastgpujgce
ustalenia:




[. Przeznaczenie terenu - klasa przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej - teren przestrzeni publicznej;

Targowe] oraz miejsca do parkowania.
2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} lokalizacja min. 15 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i 2 miejsc do parkowania dla
pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa z towarzyszacg zielenig §rednia i niska;

2) na terenic zieleni towarzyszacej dopuszeza si¢ plenerowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe, miejsca
odpoczynku, przebieg ciagéw pieszych oraz o$wietlenie parkowe.

3y zakaz zabudowy kubaturowe;j;

4) funkeje komunikacyjne realizowane na powierzchni min. 55% powierzchni terenu;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,30,

6) przy zagospodarowaniu terenn obowigzuje przystosowanie obiektéw i rozwiazan komunikacyjnych do
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

§ 5. Dla terenu objgtego niniejsza uchwatg obowiazuja ponadto nastgpujace ustalenia
I Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objgtym planem nie wystepujg obszary przyrodnicze i obiekty przyrodnicze objete ochrong;

2) w zagospodarowaniu terenu ustala sie¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewow, w
szezegOlnosdei: amerykanskiej czeremchy poznej, 162y pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkéw trujgcych, z preferencig nasadzen gatunkdw rodzimych;

3) wprowadzenie szpaleréw zieleni izolacyjnej éredniej wzdluz wschodniej granicy terenu 1U-UH i
potudniowej granicy terenu 1KDD wg rysunku planu;

4) realizacja systerau gospodarki wodnd-éciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dzialajacej w ramach
rozwigzan systemowych gminy, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowiazujacych przepisach
odrebnych;

5) gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

6) zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw powodujacych ponadnormatywna emisje substancji szkodli-

vych.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspdtezesne;:

[} czgsc obszaru objetego planem (patrz: rysunek planu) polozona w granicach terenu Starego Miasta w
Gryfinie wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-1728, gdzie wszelkie dziatania budowlane i
remontowe wymagajg wspoldzialania z wladciwym organem ds. ochrony zabytkéow;

2) czgSé terenu objetego planem (patrz: rysunek planu) polozona w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Gryfino, stan. 1 (AZP 34-05/8), ujetego w ewidencji
stuzby konserwatorskiej, gdzie przed rozpoczgeciem inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
obowiagzuje okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badaf archeologicznych zwigzanych z
planowanymi inwestycjami przez wiadciwy organ ds. ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.,




3. Ustala sie nastepujace zasady scalania i podziahi nieruchomoéci oraz wydzielania dziatek:
1) na obszarze objetym planem nie okreéla si¢ granic obszardw wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podzialow nieruchomoset;

2

S

minimalna powierzchnia wydzielanych budowlanych dziatek inwestycyjnych - 1000 m?;

3) dopuszcza sie wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan
szezegbtowych oraz regulacji komunikacyjnych, bez ograniczania ich powierzchni.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obstugi
komunikacyjne;:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym zapewnia droga wojew6dzka nr 120 - ulica Bolestawa Chrobrego;

2) obs‘%ugq komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja publiczne drogi dojazdowe — ulice
Slowianska i Targowa, poza obszarem objetym planem.

3) zagospodarowanie drog musi uwzglednié mozliwoéé przeprowadzenia drdég pozarowych wzdhuz

zabudowy zwartych pierzei wg przepisow odrgbnych.
5 Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1} zaopatrzenie w wodg:

a) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej sieci wodociggowe] w granicach wiasnej dziatki
lub w drogach przylegtych do obszaru opracowania,

b) na cele przeciwpozarowe z hydrantdéw zamontowanych na sieci wodociagowe] w przylegtych
drogach lub w granicach wlasnej dzialki, przy uwzglgdnieniu wymaganej ilosci wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) minimalna $rednica sieci wodociggowej & 80 mm;

189)
N

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) poprzez istniejacy 1 projektowany system kanalizacji grawitacyjnej lub grawitacyjno-cisnieniowej do
istniejacej sieci kanalizacyjnej w przylegtych drogach lub granicach wiasnej dziatki,

b) minimalna érednica sieci kanalizacji sanitarnej g 150 mm;

3} odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

Nt

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na dzialce
i w przylegtych drogach,

b) dopuszezalne retencjonowanie wod opadowych i roztopowych poprzez lokalne lub indywidualne
systemy retencyjne, chtonne lub urzadzenia rozsaczajgce oraz wykorzystanie wod do celéw
wilasnych,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych nie wymagajgcych oczyszezania do
celow gospodarczych, np. nawadniania zieleni,

d) minimalna érednica sieci kanalizacji deszczowej g 150 mm;

4} zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejgcej rozdzielczej sieci gazowej w granicach wiasnej dziatks,

b) ustala sie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach kontrolowanych gazociggow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,




5) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych niskoemisyjnych Zrodel ciepla zasilanych ekologicznymi

et

7)

3

Nt

no$nikami energii: gaz, energia elekiryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujgce ponadnormatywnych

emisji zanieczyszczen;

zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej 0,4 kV,

b) dopuszeza si¢ budowg sieci $rednich napigc oraz stacji transformatorowej 15/0,4 kV, w tym jako
obiekt wolnostojgey,

¢

zasilanie na poziomie niskich napi¢¢ rozdzielczg siecia kablows z istniejacej 1 projektowanych stacji
transformatorowych na obszarze objetym planem,

d) wzdluz linit elektroenergetycznych kablowych sredniego napigeia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV
wyznacza sig pasy ochrony funkeyjnej o szerokosei 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii), w
ktorych obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia roélinnoci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym oraz innego zagospodarowania uniemozliwiajacego dostep do linii w
przypadku awarii, prac konserwacyjnych lub przebudowy,

(e
e

dopuszezalne urzgdzenia odnawialnych Zrddet energii wytwarzajgce w skojarzeniu cieplo 1 energie
clektryczng, nie powodujace koniecznosci wyznaczania stref ochronnych zwiazanych =

ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu - panele stoneczne i ogniwa fotowoltaiczne

z zakazem lokalizacji urzadzef wytwarzajacych energie wykorzystujacych energie wiatru, z
wyjatkiem mikroinstalacji do oswietlenia ulicznego, /

f) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii, do infrastruktury
elektroenergetycznej naleZy zapewni¢ swobodny dostep i dojazd;

obsluga telekomunikacyjna:

a) 7 sieci w granicach wtasnej dziatki Iub w przyleglych drogach,

b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci facznodci publiczne;;

usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw:

a) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy Gryfino,

b) selektywna zbidrka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i
wielkoéci odpowiedniej do zastosowania, 7 lokalizacja zapewniajaca bezpodredni dojazd dla sprzetu
specjalistycznego odbierajgcego odpady;

9) dopuszeza sig przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci istniejacych na obszarze objetym planem;

10)w granicach terenéw elementarnych dopuszcza sig lokalizacje niezbednych urzadzei infrastruktury

technicznej;

L) vstala sig¢ zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - w zakresie ochrony przed

hatasem teren oznaczony symbolem 1U-UH przeznaczony pod zabudowe i funkcje uzupetniajgce zalicza
si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, na kidrych dopuszezalny poziom hatasu okreslajg
aktualnie obowigzujgce przepisy odrebne.

Rozdzial 3
Przepisy konicowe

§ 6. Ustala sie stawke oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 3%.

i
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§ 7.7 dniem wejécia w Zycie niniejszej uchwaly na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia
smiany w planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino — rejon Starego Miasta 1,
przyjetej Uchwata Nr XXXV1/491/01 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 15 listopada 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia 2001 r. Nr 55 poz. 1639).

§ 8. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ nastgpujace zagospodarowanic
lymcCzZasowe!
1) na terenie 1KDD zagospodarowanie zielenig $rednig i niska z dopuszczeniem lokalizacji plenerowych
urzadzen rekreacyjno-sportowych, miejsc odpoczynku oraz przebiegu ciggoéw pieszych.
2) na terenie 1U-UH dotychczasowe zagospodarowanie, pod warunkiem zgodnoSci z przepisami
odrebnymi i brakiem ograniczen dla zgodnego z niniejszym planem zagospodarowania terenow sgsiednich.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.
§10. Uchwaka wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta 1
Gminy Gryfino
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Zalaeznik nr 3

do Uchwaly Nr.................
Rady Miejskiej w Gryfinie
Z AR cs samisn s stmmmn 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

dotyezy: zintegrowanego planu inwestycyjnego dla kompleksu ustugowo - mieszkalnego ,, Targowa” w rejonie ulic
Slowianska - Targowa przy rondzie Rzeszowskiego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyimi
(Dz. U. 22026 1. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianic ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r.
poz. 527), art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 1. poz. 1153) oraz ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 r.
poz. 39, 1180), Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga jak nizej.

W granicach zintegrowanego planu inwestycyjnego dla kompleksu ushigowo - mieszkalnego »largowa” w rejonie
ulic Slowianska - Targowa przy rondzie Rzeszowskiego nie przewiduje sic zadan z zakresu infrastruktury
technicznej ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z czym plan nie powoduje skutkéw finansowych
dla Gminy Gryfino.




Zataeznik nr 4

do Uchwaly Nr .................
Rady Miejskiej w Gryfinie
zdnia ..o 2025 .

Zgodnie z art. 67a ust. 3 1 5 ustawy 2z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestizennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 1. poz. 1824, z 2025 1.
poz. 527) dane przestrzenne tworzone dla zintegrowanego planu inwestycyjnego dla kompleksu ustugowo -
mieszkalnego ,, Targowa” w rejonie ulic Slowianska - Targowa przy rondzie Rzeszowskiego stanowig zalgcznik do
uchwatly w postaci cyfrowej.
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zatacznik nr 2

SPECYFIKACJA TECHNICZNA ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU

INWESTYCJI UZUPEENIAJACE) ORAZ PRAC DODATKOWYCH NA NIERUCHOMOSCIACH
GMINNYCH, ZWIAZANYCH FUNKCJONALNIE Z PLANOWANA INWESTYCIA GLOWNA

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest okreslenie charakteru, lokalizacji oraz wymagan technicznych
elementéw zagospodarowania terenu, ktére beda przedmiotem obowigzkéw inwestora w
ramach umowy urbanistycznej dla terendw otaczajgcych gtéwna inwestycje ktora jest
przedmiotem ZPl, zwanej dalej Inwestycjg Uzupeiniajgcg.

Podstawa opracowania:

s Uchwala Rady Miejskiej o Zintegrowanym Planie Inwestycyjnym
e Projekt zagospodarowania terenu
o Zlecenie inwestora

2. LOKALIZACIJA TERENU OPRACOWANIA

Przedmiotowa inwestycja uzupetniajgca obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 174/4,
A4/1,45/4, 60/9, 274, 60/8, 45/5 obreb Gryfino 3 w Gryfinie, gmina Gryfino, powiat gryfinski,
wojewddztwo zachodniopomorskie. Sg to dziatki otaczajace dziatke nr ew. 285 na kidrej
zlokalizowana bedzie gldwna inwestycja.

3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zagospodarowanie terenu obejmuje elementy bezposrednio zwigzane z inwestycjg gtowna
wraz z zapewnieniem dostepu, komfortu i bezpieczedstwa jego uzytkowania.
Zagospodarowanie terenu dziatek otaczajgcych zapewni zaréwno prawidiowe dziatanie
gtéwnej inwestycji jak i wptynie na poprawe bezpieczefistwa i komfortu uzytkownikéw nowej
inwestycji oraz terenéw otaczajacych poprzez nowy uktad komunikacji pieszej, samochodowej,
terendw biologicznie czynnych oraz nowych miejsc parkingowych ogélnodostepnych, w tym
dla 0s6b niepetnosprawnych.

Opis ten stanowi podstawe techniczng do umowy urbanistycznej w ramach Zintegrowanego
Planu Inwestycyjnego i okresla ogdlne wymagania dotyczace sposobu wykonania oraz
utrzymania wymienionych elementow.

Zakres obejmuje zagospodarowanie terenu:

o Tereny zielone: powierzchnia biologicznie czynna, trawniki uporzadkowane z
nasadzeniami drzew

e Powierzchnia utwardzona: uktad komunikacji pieszej i samochodowej

o Miejsca postojowe: wyznaczone miejsca do parkowania samochodéw osobowych




4. ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH Z POWIERZCHNI UTWARDZONYCH

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych zaplanowane jest spadkowo do
istniejgcej kanalizacji deszczowe] w pasie drogowym.

5. SPECYFIKACIJA TECHNICZNA ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCII
UZUPEENIAJACES

5.1, TERENY ZIELONE

Trawniki s zaprojektowane jako elementy zielone zagospodarowania terenu, petnigce funkcje
estetyczne, rekreacyjne, oraz $rodowiskowe (wchfanianie wéd opadowych, poprawa
mikroklimatu, ochrona gleby przed erozjg).

5.1.1. Przygotowanie podioza i warstwa zyzna

Powierzchnia przeznaczona pod trawniki podlega regulacji i wyréwnaniu terenu nawigzujac
rzednymi terenowymi do otaczajgcego terenu istniejacego oraz planowanej zabudowy. W
zakresie pracy bedzie miedzy innymi: usuniecie warstwy zanieczyszczonego lub nienadajgcego
sie do trawnika gruntu, wywoz nieodpowiednich materiatéw. Na przygotowanym podfozu
wykonywana jest warstwa zyzna z czarnoziemu, o grubosci zapewniajacej stabilne warunki
wzrostu trawy. Grubo$¢ warstwy zyznej jest dobierana zgodnie z warunkami lokalnymi i typem
przewidzianej trawnikowej funkcji eksploatacyjnej. Podioze 2yzne jest doktadnie
wyréwnywane | zageszczane, z zapewnieniem odpowiednich spadkéw umaozliwiajgcych
odprowadzenie nadmiaru wody opadowej bez powstawania katuz i zastoin.

5.1.2. Sianie trawy

Sianie trawy wykonuje sie na wyréwnang i przygotowang warstwe zyzna, zgodnie z zaleceniami
producenta mieszanek traw. Przed zasianiem wykonuje sie lekkie wyréwnanie powierzchni, a
po wysianiu nastepuje delikatne wibrowanie/wgtadzanie i zageszczenie warstwy nasion w celu
zapewnienia odpowiedniego kontaktu nasion z glebg. W razie zastosowania zielonej gazu (tzw.
gazonu rolkowanego) materiat gazonowy uktada sie na podiozu przygotowanym w sposaéh
analogiczny, z potgczeniem plyt, zageszczeniem i natychmiastowym podlewaniem.

5.1.3. Zielen szpalerowa jako zielen izolacyjna

W miejscach okreslonych w czesci rysunkowej przewidziana jest zieler szpalerowa, petnigca
funkejg izolacyjng {ostonowa, akustyczng i wizualna). Drzewa sg ustawione w regularnych
szpalerach lub rzedach, w sposéb zapewniajacy ciggto$é i jednolity charakter zielonej linii.

Inwestor zobowigzuje sie do wykonania nasadzeri drzew lidciastych o pokroju naturalnym lub
odpowiednio uformowanym, w ilodci i lokalizacji zgodnej z dokumentacja projektows.
Nasadzenia winny zosta¢ wykenane z materiatu roslinnego wysokiej jakoéci, w formie
pojemnikowej albo z brytg korzeniows, bez uszkodzerr mechanicznych, z prawidtowo
rozwinigtym systemem korzeniowym, prostym przewodnikiem i zdrows karona.

s Minimalne parametry nasadzen




1
3

Dla drzew lidciastych $redniowysokich powinny obejmowac: minimalng wysokos¢
sadzonki 200-250 cm, minimalny obwéd phia 10-12 cm mierzony na wysokosci 100 cm
nad poziomem gruntu, materiaf co najmniej dwukrotnie szkétkowany, z brytg korzeniowa
lub w pojemniku, z korong osadzong w sposéb wiasciwy dla gatunku i miejsca sadzenia.

Gatunki

Dopuszcza sie stosowanie gatunkéw i odmian drzew lisciastych Sredniowysokich
odpornych na warunki miejskie, o umiarkowanej sile wzrostu, odpowiednich do lokalizacji
w pasach drogowych, na terenach zieleni towarzyszacej oraz w przestrzeniach
og6lnodostepnych. Dobdr gatunkowy powinien uwzglednia¢ warunki siedliskowe,
dostepnosé miejsca dla systemu korzeniowego i korony oraz docelowe wymiary roslin.
Mozliwe gatunki:

¢ Klon palny

o brzoza pospolita doorenbos pa
o klon pospolity globosum pa

o Jarzab pospolity

Liczba
W zaleznoéci od wyboru konkretnych gatunkdéw roslin oraz zastanych warunkéw

gruntowych liczha nasadzen moze ulec zmianie. Aktualna koncepcja zagospodarowania

terenu inwestycji uzupetniajacej przewiduje 3 szpalery drzew zgodnie z koncepcja
zagospodarowania terenu. Sumaryczna minimalna liczba nasadzen: 11.

Okres pielegnacji

Inwestor zobowigzuje sie do konserwacji zieleni przez okres 24 miesigcy od dnia
zgtoszenia zakoriczenia robét zwigzanych z Inwestycja Uzupelniajaca, ktéra obejmuje:
- biezaca kontrole stanu zieleni,

- ciecia pielegnacyjne,

- nawozenia i dosiewanie trawnikow,

- podlewanie

URZADZENIA REKREACYINO WYPOCZYNKOWE

5.2.1. kawki
W pétnocnej czesci Inwestycji Uzupetniajacej przewidziane sg tawki petnigce funkcje
wypoczynkowa.
Inwestor zobowigzuje sie do dostarczenia i montazu tawek w ilosci minimum 6 szt. o
nastepujacych parametrach technicznych:
= konstrukcja stalowa ocynkowana i malowana proszkowo
« siedzisko i aparcie wykonane z drewna zabezpieczonego do zastosowar zewnetrznych
lub materiatu réwnowaznego
o tawki z oparciem
s minimalna diugoéc siedziska: 160 cm
s odporno$é na warunki atmosferyczne
¢« montaz trwaty do podioia




5.2.2. Stoty do gry w szachy

Miejscowo w potnocnej czesci Inwestycji Uiupe’miajacej przewidziano stoty do gry w szachy
zintegrowane z krzestami jako uzupemienie funkgji rekreacyjno-wypoczynkowe;.

Inwestor zobowigzuje sig do dostarczenia i montazu 2 kompletéw stotéw do gry w szachy
zintegrowanych z krzestami w ilosci minimum o nastepujacych parametrach technicznych:
¢ konstrukcja stalowa ocynkowana i malowana proszkowo z dopuszczeniem elementéw
hetonowych

® siedziska wykonane z drewna zabezpieczonego do zastosowan zewnetrznych lub
materiatu rownowaznego

» odpornosé na warunki atmosferyczne

= montaz trwaty do podtoza

5.3. POWIERZCHNIE UTWARDZONE
Powierzchnia utwardzona obejmuje elementy komunikacji pieszej i samochodowej.
5.3.1. Chodniki z kostki betonowej

Chodniki z kostki betonowej lokalizowane sg w strefach pieszych, zgodnie z koncepcjg
zagospodarowania terenu. Kostka betonowa ukiadana jest na podsypce, z zachowaniem
odpowiednich spadkéw poprzecznych i wzdtuznych, otoczona kraweznikami betonowymi. Po
utozeniu kostki wykonuje sie zageszczenie i zasypke fug piaskiem programowym, co zapewnia
stabilnoéé i estetyczny wyglad nawierzchni.

Warstwy w przekroju chodnikéw: Vd

e 8 cm - kostka betonowa
® 3cm - podsypka cementowo-piaskowa
o 15 cm — kruszywo famane stabilizowane mechanicznie o frakeji 0-31,5 mm

5.2.2. Komunikacja samochodowa (plac manewrowy znajdujacy sie na péinocno-
zachodniej czesci opracowania)

W miejscu przeznaczonym dla ruchu pojazdéw dostawczych do ustug przewidziane 53
powierzchnie utwardzone kostkg betonowa. Nawierzchnie uktada sie na stabilnej warstwie
nosnej, z odpowiednim profilowaniem i zageszczeniem, z uwzglednieniem warunkdéw ruchu i
obciazen eksploatacyjnych.

Warstwy w przekroju placu manewrowego:

o 8 cm - kostka betonowa
» 3cm - podsypka cementowo-piaskowa
® 25 cm - kruszywo famane stabilizowane mechanicznie o frakcji 0-31,5 mm

Wszystkie powierzchnie utwardzone sq zaprojektowane z uwzglednieniem odpowiednich
spadkow, drenozu oraz zabezpieczeri krawedzi (krawezniki, ozhaczenia, barierki),
zapewniajgcych bezpieczenstwo ruchu pieszych i pojozddw.



5.3. MIEISCA POSTOJOWE

Miejsca postojowe sg zaprojektowane jako elementy infrastruktury parkingowej,
ogdlnodostepne, poprawiajgce komfort uzytkowania mieszkancow zabudowy wielorodzinnej
otaczajgcej inwestycje glowna.

Zakres i lokalizacja

Miejsca postojowe zlokalizowane sa przy ulicy Targowej i placu manewrowym dla
samochoddéw dostawczych z dostosowaniem uktadu do warunkéw lokalnych.

Technologia i wykonczenie

Miejsca postojowe sg zaprojektowane jako powierzchnie utwardzone, z wykorzystaniem kostki
betonowej, z odpowiednig warstwa nosna i drenazem. Krawezniki betonowe umieszczone s3
wzdtuz krawedzi stanowisk, z zachowaniem odpowiednich spadkéw i zapewnieniem spojnosci
7 przylegajgcymi elementami (chodnikami, trawnikami).

Bilans miejsc postojowych

o Miejsca postojowe standardowe: 15
s Miejsca postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych: 2

Wymiary miejsc postojowych

Wymiary miejsc postojowych zostang zaprojektowane zgodnie z obowigzujacym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznyc‘h, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktére na dzien
podpisania Umowy Urbanistycznej wynoszg co najmniej:

1) szerokosé 2,5 m i diugosé 5 m - w przypadku samochodéw osobowych;

2) szeroko$é 3,6 m i dtugosé 5 m - w przypadku samochodow osobowych uzytkowanych przez
osoby niepetnosprawne;

Warstwy w przekroju miejsc postojowych:

s 8 cm - kostka betonowa
» 3cm - podsypka cementowo-piaskowa
s 15 cm — kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie o frakeji 0-31,5 mm

5. SPECYFIKACJA TECHNICZNA PRAC DODATKOWYCH NA NIERUCHOMOSCIACH GMINNYCH,
ZWIAZANYCH FUNKCIONALNIE Z PLANOWANA INWESTYCIA GLOWNA:

6.1. Chodnik z kostki betonowej

Chodnik z kostki hetonowej zapewniajgcy dostep pieszy do Inwestycji Gtéwnej zlokalizowany
jest w pétnocnej czeéci opracowania, zgodnie z koncepcjg zagospodarowania terenu. Kostka
hetonowa uktadana jest na podsypce, z zachowaniem odpowiednich spadkéw poprzecznych i
wzdiuznych, otoczona kraweznikami betonowymi. Po ufozeniu kostki wykonuje sig



zageszczenie i zasypke fug piaskiem programowym, co zapewnia stabilno$é i estetyczny wyglad
nawierzchni.

Warstwy w przekroju chodnika:

@ 8 cm - kostka betonowa
e 3cm - podsypka cementowo-piaskowa
e 15 cm -~ kruszywo famane stabilizowane mechanicznie o frakcji 0-31,5 mm
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