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1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GtOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na sSrodowisko sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno - tereny
zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej, zainicjowanego Uchwatg Nr LXXVI/534/2023 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Niniejsza Prognoza odnosi sie do czesci obr. Gardno we wschodniej czesci miejscowosci.
Obszar obejmuje grunty obecnie nieuzytkowane, odtogowane, stanowigce tereny rolnicze niegdys
uprawiane. Opracowanie prognozy obejmuje swoim zakresem obszar wskazany na rysunku uchwaty
0 przystgpieniu do MPZP.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele produkcyjne, magazynowo - sktadowe i
ustugowe, z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej.

Plan obejmuje teren o tgcznej powierzchni 19,60 ha, ktdrego zewnetrzne granice oznaczono na ry-
sunku ponizej.

Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino, przyjetego uchwatg Nr XL/314/21 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 sierpnia 2021 r.
Teren ten zostat wskazany do opracowania planu miejscowego.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu Srodowiska, relacji
ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majacych
korzystny wptyw na utrzymanie wartosci Srodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych
oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia.

Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych.

Obejmuje nieuzytkowany grunt rolny porosniety spontanicznym i niekontrolowanym samosiewem.
Na jego terenie, ani w bezposrednim sasiedztwie nie stwierdzono oczek wodnych, ciekdw czy
zbiornikéw wodnych.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i Prognozg znajduje sie
poza obszarami objetymi ochrong przyrody, w tym poza granicami obszaréw Natura 2000, w
stosunku do ktérych znajduje sie w nastepujacych odlegtosciach:

e Otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa — 2 m. Otuline stanowig pola
uprawne. Miedzy otuling, a terenem opracowania znajduje sie droga gruntowa. Najblizsze
lasy otuliny znajdujg sie okoto 2 km od obszaru opracowania.

e Natura 2000, obszary ptasie — okoto 1,7 km.
e Natura 2000, obszary siedliskowe — okoto 2,5 km.

e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Wettyn — okoto 4 km.

Przedmiotowy obszar opracowania MPZP potozony jest w granicach ponizej:



Rys. 1. Granice obszaru projektu MPZP. Lokalizacja obszaru opracowania (zotfty poligon) na mapie w rejonie
pomiedzy drogqg woj. nr 120, a ulicq Innowacyjng (Zrédfo: geoportal.gov.pl 2025 r.).

1.2. Podstawa prawna

Podstawg przystgpienia do opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu
MPZP jest Uchwata Nr LXXVI/534/2023 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino, w
obrebie Gardno. Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg z
dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 20
czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdzn. zm.), a nastepnie utrzymang ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U z 2021 r. poz. 247).
Stanowi ona znaczacy element systemu planowania przestrzennego, ktdry zostat wprowadzony do
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, z
pdin. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym
prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
w niej wymaganych. Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
jest przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w przeprowadzanym
postepowaniu. Gtéwnym celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu
Srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany i ich kierunki w przypadku realizacji
projektowanego dokumentu. Okreslenie skutkéw  wynikajagcych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wplywu na poszczegdlne elementy i catoksztatt Srodowiska oraz
warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na $rodowisko, analizuje i ocenia przewidywane
znaczace oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i
oddziatywaniami na te elementy. Dokument zawiera rozwigzania majace na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanej uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

5



dla czesci gminy Dobrej. Opracowana Prognoza oddziatywania na $rodowisko uwzglednia réwniez
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na $rodowisko oraz aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

1.3. Metodyka wykonania prognozy

W zwigzku z przystgpieniem do wykonania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru zostata wykonana Prognoza oddziatywania ustalen planu
na srodowisko w 2025 r. Przed jej sporzadzeniem wykonano opracowanie ekofizjograficzne (2025 r.)
zawierajgce analize materiatéw Zrdodtowych dla terenu opracowania i rozpoznanie terenowe
prowadzone w okresie jesiennym 2024 r. Oparto sie réwniez w ocenie o analizy innych, nielicznych
wykonanych opracowan i dokumentacji przyrodniczych pochodzgcych z tego terenu, m. in.
waloryzacji przyrodniczej gminy Gryfino (1997 r.).

W obecnej Prognozie pominieto czesci cytowania literatury naukowej i popularnonaukowej zawartej
w Ekofizjografii i Waloryzacji przyrodniczej gminy. Skupiono sie natomiast na rzeczywistym stanie
terenu opracowania i jego obecnej diagnozie sSrodowiska oraz wptywie ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze oraz krajobraz.

W sporzadzeniu Prognozy wykorzystano nastepujgce metody:

Metoda studyjna

Metoda studyjna polegajaca na przestudiowaniu materiatdw dotyczgcych projektu planu, map,
,Waloryzacji przyrodniczej gminy Gryfino” z 1997 r., dostepnych danych przyrodniczych o obszarze,
oraz innych danych naukowych aktualnych i historycznych, a nastepnie przeanalizowaniu
zaproponowanych ustaled MPZP i sporzgdzeniu Prognozy wedtug ustawowych zasad, kolejno w
dostosowaniu proponowanych zapiséw ustalen ogdlnych i szczegdétowych do warunkéw
Srodowiskowych, czyli poprawieniu i urzeczywistnieniu zapiséow i ustalen MPZP do uwarunkowan
srodowiska i uwarunkowan prawnych z nim zwigzanych.

Metoda badan terenowych
Metoda badan terenowych polegata na badaniach terenowych stanu istniejgcego metodami

marszrutowymi, z naciskiem na potencjalne obiekty przyrodniczo cenne: zadrzewienia, murawy,
zagajniki, zagtebienia terenu itp. analizujac i badajgc sktadniki przyrody ozywionej (szata roslinna w
podziale na flore i roslinnos¢ z wyrdznieniem siedlisk przyrodniczych, fauna w podziale na
herpetofaune, teriofaune, ornitofaune, chiropterofaune, entomofaune) i nieozywionej (struktury
geologiczne, wodne, wodno-btotne, antropogenicznego pochodzenia).
W badaniach terenowych wykorzystano metody geobotaniczne (rozpoznawania flory i roslinnosci) i
dowodowe - fitosocjologiczne np. spiséw florystycznych, zdje¢ fitosocjologicznych wg skali Braun-
Blanqueta i wiedzy specjalistycznej z zakresu diagnostyki Srodowiska przyrodniczego polegajacej na:

e ocenie stanu;

e prognozie rozwoju lub zmian stanu;

e ocenie przyczyny rozwoju lub zmiany stanu.

Wykonano zdjecia fotograficzne. Badania terenowe wykonywano jesienig 2024 r.

1.4. Wykorzystane materiaty

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1986 r.
2) Btazejczyk K., 1990. Zrdinicowanie biotopoklimatyczne wybranych typéw krajobrazu, [w:] J.
Grzybowski (red.), Problemy wspotczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ PAN, 4, 175-187,;
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3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the assessment and
menagement environmental noise (Official Journal L 189, 18/07/2002 P. 0012 — 0026).

4) Dostepne dokumenty planistyczne.

5) Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa.

6) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994 r.: Wyd. Naukowe PWN,
Warszawa.

7) Instrukcja ITB nr 315 Zunifikowane metody pomiarowe i obliczeniowe wtasnosci akustycznych
elementow urbanistycznych, ITB, Warszawa, 1991.

8) Koztowska-Szczesna T., 1987. Typy bioklimatu Polski, Probl. Uzdrow. 5/6, 37-47.

9) Makarewicz R.: Hatas w srodowisku, OWN, Poznan, 1996.

10) Waloryzacja przyrodnicza Woj. Zachodniopomorskiego. 2010. Biuro Konserwacji Przyrody, Urzad
Wojewéddzki, Szczecin.

11) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB, Warszawa 1988.

12) Waloryzacja przyrodnicza Gminy Gryfino. 1997. Szczecin;

13)Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Ocena Jakosci Wéd Powierzchniowych
w Wojewddztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, wedtug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdd
powierzchniowych, Wydziat Monitoringu Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10 Lipiec 2009 r.

14) Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2025. Min. Srodowiska.

15) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gryfino ze
zmianami.

16) OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu dziatek nr 72/33,72/34, 72/35, 72/36, 72/33, 72/39, 72/38, 72/37,

72/40, obr. Gardno, gmina Ggryfino - autor : drinz. Géran Nordléw /2025 r.

17 http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy.
18) http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.
19) http://mapy.isok.gov.pl/imap/.

NIEMCY

Rys. 2. Lokalizacja projektowanego MPZP w miejscowosci Gardno — zofty punkt. Czerwony ksztatt — teren gminy
Gryfino (Zroédto: geoportal 2025 r.).
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2. PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JE] PRZEPROWADZANIA

2.1. Propozycje monitoringu srodowiskowego

Metoda i czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkdw realizacji postanowien
dokumentu, bedzie przeprowadzana w chwili powstania takiej potrzeby, w sposéb dostosowany do
charakteru obszaru opracowania i rodzaju dokumentu planistycznego.

W prognozie oddziatywania na srodowisko nie ustalono metod monitorowania skutkow realizacji
ustalen planistycznych na $rodowisko przyrodnicze. Sam natomiast monitoring bedzie
przeprowadzony miedzy innymi przez zarzgdcow terenu i w ramach wykonywanych przez nich zadan
kontrolnych, planéw cie¢ sanitarnych zadrzewien, projektéw zagospodarowania terendw zieleni,
kontroli wydawanych decyzji administracyjnych. Mozliwosci sledzenia i kontroli zmian w zakresie
zagospodarowania przestrzennego okreslone sg przepisami prawa.

Prognoza oddziatywania na sSrodowisko przedstawia zakres przewidywanych zmian, mogacych
powstac na skutek realizacji ustalen przedmiotowego planu lub braku jego realizacji.

Celem opracowania jest stwierdzenie, czy i jakie przeobrazenia w $rodowisku nastgpig na skutek
realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planistycznymi.

Po zrealizowaniu ustalen planistycznych zaleca sie przeprowadzac¢ kontrole oddziatywania
poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko, o ile wystgpi taka koniecznos$é, w zakresie:

e skutecznosci przestrzegania zasady, iz ewentualna ucigzliwos¢ funkcji musi zamykaé sie w
granicach wtasnych inwestycji;

e skutecznos¢ ochrony stosunkéw wodnych, warunkéw wodnych — zmiany w potfozeniu i
jakosci wdd gruntowych oraz w wodach podziemnych, kontrola pozwolen wodnoprawnych;

e skutecznos$¢ ochrony rdéznorodnosci biologicznej terenéw zieleni i zadrzewied w obrebie
miasta — zmiany w strukturze i funkcji;

e zmiany w klimacie akustycznym i skuteczno$¢ zastosowanej ochrony akustycznej;

e monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynnych;

e skutecznos¢ ochrony jakosci fizycznej i chemicznej gleb.

2.2. Informacje o przedsiewzieciach zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko.

W projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na
Srodowisko. Dopuszczalne przedsiewziecia w projekcie planu nie sg wymienione wsrdd przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wyszczegdlnionych w Dz.U. 2019 poz. 1839 z dnia 10
wrzesnia 2019 oraz w zmianach z dnia 29 sierpnia 2023 r. (poz. 1724). Powierzchnia objeta prognoza
wynosi 19,60 ha, nawigzuje przeznaczeniem i funkcjg do sgsiednich terenéw miejscowosci Gardno —
obiekty produkcyjno-magazynowe. W przypadku realizowania przedsiewzie¢ mogacych znacznie
oddziatywaé¢ na srodowisko, wymagane bytoby uzyskanie decyzji srodowiskowe, jednak MPZP
dotyczacy terenu prognozy, nie kwalifikuje sie do kategorii ,zawsze znaczgco oddziatujgcych na
Srodowisko”.

2.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Na obszarze planu nie bedg realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na
Srodowisko. Obszar realizacji projektu MPZP znajduje sie w znacznym oddaleniu od granic Igdowych

Panstwa. Zasieg oddziatywania Planu zamknie sie w granicach terenu opracowania i gminy Gryfino i
nie oddziatuje transgranicznie. Wptyw na srodowisko planowanych dziatalnosci, nie zalicza sie do



znaczaco oddziatujacych na S$rodowisko, ktére mogtyby w takim wypadku wymaga¢ oceny
transgranicznej w przypadku gminy Dobrej.

2.4. Potencjalne zmiany s$rodowiska w przypadku braku realizacji i realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji projektowanych ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dotychczasowy sposdb zagospodarowania obszaru opracowania
Planu w obrebie Gardno nie zmieni sie istotnie i pozostanie terenem odtogowanym,
nieuzytkowanym, zarastajgcym samosiewem i rodlinnoscig ruderalng. Zbyt duze zageszczenie
samosiewu brzozowego spowoduje nieprawidtowy rozwdéj drzew. Dolne korony zanikng, natomiast
goérne korony bedg wrastaty w korony sgsiednie. W podszycie samosiew zostanie zdominowany przez
wrotycz, nawtoc i pokrzywe.
W przypadku realizacji ustalen, istniejgcy stan odtogowanego terenu ulegnie przeksztatceniu na
funkcje produkcyjne, magazynowe i sktadowe. Zostanie rozbudowana otaczajgca linia zabudowy
produkcyjno-magazynowo-sktadowej we wschodniej czesci miejscowosci Gardno. Teren obecnie
nieuzytkowany w obszarze MPZP, zostanie w czesci zabudowany, pojawi sie infrastruktura
komunikacyjna oraz teren zieleni (pozostawiony i zagospodarowany fragment samosiewu
brzozowego). Sukcesja roslinnosci na odtogach zostanie zahamowana, a teren bedzie
zagospodarowany i urzadzony. Przy zabudowie pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i
urzadzone tereny zieleni przy budynkach i drogach. Powierzchnia gruntéw wolnych od zabudowy, a
biologicznie czynnych zmniejszy sie w granicach zagospodarowania MPZP. Zmieni sie tez struktura
roslinnosci zaréwno gatunkowa jak i funkcjonalna. Pojawig sie trawniki urzadzone, zywoptoty
zbudowane z krzewdw i drzew, zieleA ochronna wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, zielerr urzadzona
wysoka, czyli drzewa posadzone przez witascicieli bgdz zarzgdcdw terenu w sposéb uporzadkowany i
dobrany gatunkowo.

Teren zostanie oczyszczony z okoto 70% samosiewu i martwych lub bedacych w ztym stanie
sanitarnym drzew. Teren zostanie przeksztatcony na teren produkcyjno-magazynowo-sktadowy,
ustugowy i zieleni urzagdzonej.

Procedowane ustalenia MPZP w wyznaczonym obszarze majg na celu ustalenie dla tego obszaru,
zasad ich zagospodarowania zgodnie z kierunkami SUiKZP i okreslenie ich cech oraz wtasciwosci.

Projektowane funkcje to w wiekszosci funkcje produkcyjne, magazynowe i sktadowe, a takie
towarzyszgce ustugowe i infrastruktura z nimi zwigzana, w tym réwniez komunikacyjna.

W terenach elementarnych, w miejscach obecnie wolnych od zabudowy, powstang budynki i drogi
komunikacji. Obecna zielen, ktéra w wiekszosci stanowi spontaniczny samosiew, zostanie
uporzadkowana. Przedmiotowe funkcje projektu MPZP to:

1) teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw — PP-PS,

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

3) uzupetniajgco dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz urzadzen produkcji energii z odnawialnych
zrédet energii, z wyjatkiem biogazowi i wykorzystujacych energie wiatru;

Planowane ustalenia wkomponowane zostang w istniejacy juz krajobraz w sasiedztwie, zabudowany

zabudowg produkcyjng, magazynowa i sktadowg, a obszar Planu bedzie nawigzywat do terenu

sgsiadujacego, czyli przedtuzy linie zabudowy strefy ekonomicznej miejscowosci Gardno.

Na obszarze planu nie bedg realizowane funkcje ucigzliwe dla sSrodowiska. Plan wprowadza zasady
rozwoju ekonomicznego gminy, co jest strategiczne dla rozwoju tego regionu i miejscowosci Gardno.

9



/

]

2025
i Gryfinia
20251,

i

$ci Gardno,

o
Vs

3
-
s
=

2
ot g
et

]
S

s
2

Rady Migjshi
zdna.

e

o

o

P
rd

L

y
P
N P e e —
-
Swoen

GRUNTA

ICJI GRUNTOV
-

H

o
.
e

o
o
e
o

7 e
e ey
g e
Pl
P
g
; BEtetaiensn
JEE e
% -

o

v
=

Zakaoznik nr. 1 do uchwaly Nr........

Zatacanik r o uchahy Ne
ZREATACH ZACGSTEOARGANIA

7 DRICTYH PLik 3

=
g
g
E
3
E}

ETNACZENIL

IEIALCA TERENY

ENALTRIU

5

-

s
P

e
siamozms

SRANIGEESDENE.
N KDMUNIGAT] DAOGINE WESYNTRZIE.

RRZEKRSZALHA LA ZARLIDOUY
£ ZHSLOWY C TSRS0I 30 755 m,

N PRODUKC PRZZHYS

TEREN KOMUNIKAT.J| DROGEVE WEWNTE

LU ROZNYGH ZASATAGH ZAGGSFORAROWANIA
LU TEREN SKLADOW | MAGAZYNOI
SOICRZE NI ZADUDTY MAX 305,

STAL IS TRANSFORMATOROWA 150,407 -
S CHE S EGIC Ak

POZA OBSZAREM CEJETYM PLAHEN
202 GUEZAR:

‘3¥MBCL TERENU ELEMENTARNECD.
U Tk S0 SDI B AR UG

TEREN FRODUKCI| PREEMYSLOWES

-
|a
O ROZNYH PRZI
‘SYMBCL TERENY ELEMENTARNESS
TR
TR
e
e
STRZFN ZASULERWY G WYSCH
R

.

P
g

s

SKALA 1: 1000

ej czesci miejscowo

//
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRYFINO
OBREBIE GARDNO - TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, MAGAZYNOWEJ | USLUGOWEJ.
SKALA :I: 1000
i
1PP-PS
PPR-PS
R

P
-

s A NIEPREERRAGZALNA LNk ZABLDIONYY
STACI TRANSFORMATCRONA 1504k

EROBLO POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALL:
IDENTYFIKATOR ZGEOSZENIA 8542.21722024_5206_CL1
UKLAD WSPGLRZEDNYGH PLI2000.5 (EPSG 2176

7

MAPA GO GELOW PLANISTYGINTGH

A4
.
DAL
e

=
Leagnon
ks

-

st Sedany
e e
S
ARt s e
oo b
miimm e
s o i

"
~

T
T
-
-

f
-
KONCEPCJA PLANU

e
e
/

-

e
A

-
e
2
o
§ek

o

d i R
e
e
=
e
s
e ne s n e
L
e
L e
= e e
C e
Gl e
S
e e

p

-

-

Qz"ﬁ

ghis

-

o

-

-
=

2

o
e

St ok

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRYFIND
OBREBIE GARDNO - TERENY ZABUDOWY PRODUKCY.JNEJ, MAGAZYNOWE. | USLUGOWEJ

@’
bl
-

o

2

i

e

e

&
a5t

%
o
o

o
e o
-

o

A

&

«%:\,:: o
-

o

@¢ o i -
-
e
RN
Yo

gm. Gryfino.

e
s

NG 0‘\0 S e e
" i hesn e e e s e
R -. . .
| \ AN R e e
A \ A %@ﬁ%&.%%&%%«&. .«.u»uv&mo\ao &%&%&.&%@&%&%& &m&%&&%@.\% o
G e Rl s e L e
S
; L

SRS SRR S e e

e

.
.

. o e
N S e G
e \ CEe e e
L L
ol Aw.%%\.@v&.%m@« @%%.u». A2
e e

e
N

lanu

Rys. 4. Koncepcja p
10

Rys. 3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodni



3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OPRACOWANIA

3.1. Usytuowanie i obecne uzytkowanie obszaru opracowania

W sktad obszaru opracowania wchodzg dz. nr 72/34, 72/35, 72/36, 72/33, 72/39, 72/38,

72/37, 72/40 obreb Gardno, gm. Gryfino, potozone we wschodniej czesci miejscowosci w pasie

rozpietym pomiedzy ulicg Innowacyjng a drogg nr 120. Otaczajgce obszary od strony poétnocne;j i

wschodniej to pola, grunty orne. Otaczajgce obszary od strony potudniowej to tereny przeznaczone

pod zabudowe produkcyjng, magazyny, sktadowiska i ustugi. Od strony zachodniej znajduje sie

zabudowa magazynowa Zalando Logistics Operations Polska. Granice terenu opracowania oznaczono

na mapie ponizej.

pola uprawne

pola uprawne pola uprawne

~pola uprawne

Tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna,
magazynowa, sktadowiskow3 i ustugowa

Rys. 5. Granice i istniejgca obecnie struktura obszaru opracowania dla projektowanego MPZP rejonu w
okolicach ul. Innowacyjnej i drogi nr 120 - zaznaczono z6ttym poligonem (Zrédfo: geoportal, 2025 r.).

W sktad obszaru opracowania wchodzg dziatki :

nr 72/34 (powierzchnia ok 1,7 ha, budynek spétki WENTWORTH EUROPA + podjazd,
niezadrzewiona, ogrodzona);

nr 72/35 (powierzchnia ok 1,6 ha, niezabudowana, nieuzytkowane grunty rolne, samosiew
brzozowy, od strony pétnocnej ogrodzona);

nr 72/36 (powierzchnia ok 1,2 ha, niezabudowana, niezadrzewiona);

nr 72/33 (powierzchnia 0,3 ha, niezabudowana, nieuzytkowane grunty rolne, samosiew
brzozowy — dz. drogowa);

nr 72/39 (powierzchnia 1,4 ha, budynek spdtki MECHATRONIC ENGINEERING + podjazd,
niezadrzewiona, ogrodzona);

nr 72/38 - powierzchnia ok. 1,7 ha, nr 72/37 - powierzchnia ok. 1,5 ha, nr 72/40 -
powierzchnia ok. 9,7 ha (niezabudowane, nieuzytkowane grunty rolne, samosiew brzozowy)
— dziatki stanowig jeden obszar.

Obszar opracowania znajduje sie okoto 2 km na wschdéd od centrum miejscowosci Gardno,

obstugiwany jest komunikacyjnie od strony drogi wojewddzkiej nr 120 i ulicy Innowacyjne;j.
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3.2. Szata roslinna, siedliska przyrodnicze i fauna obszaru opracowania i otoczenia

Regionalizacja geobotaniczna

Wg podziatu geobotanicznego J. M. Matuszkiewicza obszar projektowanego MPZP lezy w
regionie A.3.2.b. Kliknij lub nacisnij tutaj, aby wprowadzic tekst.
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Rys. 6. Lokalizacja obszaru badari na mapie regiondw geobotanicznych — z6tty ksztatt, region A.3.2.b Okreg
Mysliborski (Z2rédto: I1GiPZ PAN, Warszawa, 1994 r.).

Podprowincja: Potudniowo battycka

Dziat: Pomorski Kraina: Szczecinska

Okreg: Mysliborski  Podokreg: Gryfinski

Rys. 7. Fragment mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski wg Matuszkiewicza. Obszar opracowania
(26tty okrqg wskazany strzatkq) zlokalizowany jest na miejscu potencjalnego wystepowania zyznej buczyny
nizowej Melico-Fagetum (Zrédto: 1GiPZ PAN, Warszawa, 2008 r.).

12



Wg mapy Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski Matuszkiewicza (IGiPZ PAN, Warszawa,
2008 r.), w granicach obszaru opracowania potencjalnym naturalnym zbiorowiskiem roslinnym jest
zyzna buczyna nizowa Melico-Fagetum. Na obszarze opracowania nie ma roslin identyfikujacych
powyzsze zespoty roslinne.

Wg podziatu geobotanicznego Polski Szafera i Pawtowskiego (1972) obszar opracowania wchodzi w
sktad Krainy 3 o nazwie Szczecifska.

Rejonizacja fizycznogeograficzna

Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2018), obszar
opracowania znajduje sie w granicach:
Megaregionu: Pozaalpejska Europa Zachodnia - megaregion Europy Zachodniej (3).
Prowingji: Niz Srodkowoeuropejski (31) (Nizina Srodkowoeuropejska),
Podprowincji: Pobrzeza Potudniowobattyckie (313),
Makroregionu: Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3), Mezoregionu: Réwnina Wettyriska (313.28).

Waloryzacja przyrodnicza gminy Gryfino z 1997 r.

W Waloryzacji przyrodniczej gminy Gryfino z 1997 r. obszar opracowania potozony jest na terenach
rolniczych poza obszarami chronionymi i poza proponowanymi do ochrony. Obszar stanowi tereny po
PGR-owskie, niegdys wielkopowierzchniowe pola rolne, obecnie teren nieuzytkowany, porosniety
spontanicznym niekontrolowanym samosiewem i ro$linnoscia ruderalna.

Roslinnos¢ potencjalna obszaru opracowania

Przeksztatcenia sSrodowiska naturalnego zwigzane z:

e urbanizacjg obszaru gminy (zabudowa siedlisk, powstawanie siedlisk ruderalnych),

e uzytkowaniem gospodarczym lasow (nasadzenia niezgodne z typem siedliska, np. Swierkiem,
daglezjg, modrzewiem, debem czerwonym),

e gospodarka rolng (zmiana charakteru siedlisk z leSnych na otwarte, intensywne uzytkowanie,
powstanie siedlisk segetalnych),

e zabudowa terendéw dawnych rozlegtych tgk zalewowych, obecnie przesuszonych i o
podwyzszonych rzednych terenu,

powodujg, ze zrdznicowanie wspotczesnej roslinnosci Gminy w wielu miejscach odbiega od obrazu
roslinnosci potencjalnej. Zréznicowanie roslinnosci potencjalnej w Gminie jest niewielkie i typowe dla
obszaréw rolniczych i lesnych.
Zgodnie z mapa roslinnosci potencjalnej Polski (Matuszkiewicz 2008) gmine Gryfino reprezentujg
rozne siedliska i zbiorowiska, jednak najbardziej dominuja:

e w szerokim pasie zachodnim, wzdtuz granicy panstwowej z Niemcami siedliska tegowe

Fraxino-Alnetum;
e w czesci centralnej i wschodniej zyzne buczyny nizowe Melico-Fagetum;
e w strefie pdotnocnej lasy Fago-Quercetum.

Wedtug powyziszego, pierwotnie obszar opracowania zlokalizowany bytby na terenach
charakterystycznych dla wystepowania zyznej buczyny nizowej Melico-Fagetum. Na obszarze
opracowania nie ma roslin identyfikujgcych powyzsze zespoty roslinne.

Obecnie w miejscu tym nie wystepujg zadrzewienia tego rodzaju z powodu dtugoletniego
przeksztatcenia terenu jako pola uprawne. Obecnie od kilku-kilkunastu lat teren nieuzytkowany,
porosniety spontanicznym i niekontrolowanym samosiewem. Istniejgce zadrzewienia to samosiew
brzozowy oraz wprowadzone nasadzenie, rzad kilkunastu debdw od pdtnocnej czesci obszaru
opracowania wzdtuz ogrodzenia od strony drogi nr 120. Nie posiada podszytu, a jego runo jest
przeksztatcone zdominowane przez pospolite gatunki chwastow.
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Przewazajgca powierzchnia terenu porosnieta jest kilkunastoletnim samosiewem brzozowym oraz
roslinnoscig ruderalna.

Rys. 8. Fragment mapy Waloryzacji przyrodniczej gminy Gryfino z 1997 r. z zaznaczonym terenem opracowania
MPZP — z6fty poligon. W buforze 100 dookota nie stwierdzono siedlisk, chronionych gatunkow flory czy fauny.

Szata roslinna i fauna obszaru opracowania

Teren opracowania w przewazajgcym stopniu stanowig nieuzytkowane tereny porosniete
roslinnoscig ruderalng oraz spontanicznym samosiewem — wieksze zageszczenie w czesci
potudniowej, luZniejsze zageszczenie w czesci poétnocnej.

Fot. 1. Granice obszaru opracowania — zétta linia przerywana. Widok od strony zachodniej w kierunku
wschodnim (zdjecie wykonano dronem, G. Nordlow 2024 r.)
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Flora i roslinnosé

Pod wzgledem elementéw i réznorodnosci szaty roslinnej obszar opracowania jest mato
zrdznicowany. Caty obszar jest ksztattu trapezu potozony réwnolegle do drogi nr 120. Caty teren jest
ptaski i nieuzytkowany. Sgsiednie tereny to pola uprawne.

Legenda:

A — NieuZzytkowane grunty rolne porosniete roslinnoscig naczyniowq, ruderalng z dominacja wrotycza
pospolitego Tanacetum vulgare, nawtoci kanadyjskiej Solidago canadensis i pokrzywy zwyczajnej
Urtica dioica.

B — Nieuzytkowane grunty rolne porosniete samosiewem brzozy brodawkowatej Betula pendula. W
podroscie roslinnos¢ ruderalna takich gatunkoéw jak wrotycz pospolity Tanacetum vulgare, nawfoc
kanadyjska Solidago canadensis, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, krwawnik pospolity Achillea
millefolium, bylica pospolita Artemisia vulgaris.

C — Nieuzytkowane grunty rolne zdominowane przez gatunki ruderalne jak w ,A”, dodatkowo
wystepujg pojedynczy samosiew brzozy brodawkowatej Betula pendula.

Rys.9. Stwierdzona roslinnos¢ na obszarze badan.
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Zadrzewienie obszaru badan stanowi kilkunastoletni, spontaniczny, niekontrolowany
samosiew brzozowy Betula pendula. Samosiew wystepuje w réznym zageszczeniu na terenie catego
obszaru badan. Stwierdzono réwniez pojedyncze okazy sosny Pinus, rOwniez spontaniczny samosiew.
Wzdtuz granicy od strony pdétnocnej stwierdzono jednogatunkowy rzad drzew, dgb szyputkowy
Quercus robur.

Runo badanego obszaru ubogie, mato zrdéinicowane. Zbudowane przez roslinnosé
naczyniowg takich gatunkdéw jak: wiechlina roczna Poa annua, mniszek lekarski Taraxacum officinale,
pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, nostrzyk biaty Melilotus albus, oset kedzierzawy Carduus crispus,
pyleniec pospolity Berteroa incana, topian wiekszy Arcticum lappa, nawto¢ kanadyjska Solidago
canadensis. Wiekszos¢ gatunkow stwierdzonych na terenie badan to gatunki ruderalne, swiadczace o
ubogich i suchych warunkach glebowych podtoza.

Na badanym obszarze:
e nie stwierdzono siedlisk przyrodniczych wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej;
e nie stwierdzono zbiornikdw czy ciekéw wodnych;

e nie stwierdzono ptasich gniazd w koronach rosngcych drzew;

e nie stwierdzono gatunkow flory objetych ochrong prawng;
e nie stwierdzono gatunkéw mykoflory objetych ochrong prawng;

e nie stwierdzono gatunkdw inwazyjnych IGO.

Dz. nr 72/34,72/35, 72/36, 72/33, 72/39, 72/38, 72/37, 72/40, obr. Gardno, gm. Gryfino

Rys. 10. Teren badanego obszaru w odniesieniu do ewidencji — z6tta linia przerywana.
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Fot. 2. Teren opracowania. Ptaty wolne od samosiewu brzozowego zdominowane sq przez roslinnosc ruderalng
oraz tzw. pospolite chwasty (G. Nordléw 2024 r.)

& .47

Fot. 3. Widok na potudniowa czes¢ terenu objetego planem, dominacja samosiewu brzozy brodawkowatej
Betula pendula. Miedzy obszarem opracowania a sqsiadujgcymi polami uprawnymi biegnie niska murawa
stanowigca roboczq droge gruntowgq dla pojazddw rolniczych (G. Nordléw 2024 r.)
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Fot. 4. Potudniowo zachodni kraniec obszaru opracowania graniczy z uZytkowanymi gruntami rolnymi.
Widoczna silna dominacja roslinnosci ruderalnej oraz pospolicie zwanych chwastéw (G. Nordléw 2024 r.)

a4 - 5 PN
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Fot. 5. schodzqe Zyto ozime na sqsiedniej dziatce (G. Nordl6w 202 r. )
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Fot. 6. Sgsiednie dziatka do obszaru objetego planem. Wschodzqcy jesieniq 2024 r. rzepak ozimy na sqsiedniej
dziafce, plon zostanie zebrany latem roku 2025 (G. Nordléw 2024 r.)

Fot. 7. Rzqd debdéw szyputkowych rosngcych wzdtuz pétnocnej granicy terenu opracowania (G. Nordléw 2024 r.)
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Fot. 8. Zaorane i przygotowane pole do wiosennego siewu. Miedzy polem a terenem opracowania biegnie droga
nr 120, od Gardna w kierunku Zelistawca (G. Nordléw 2024 r.)

Fot. 9. Oset Carduus rosngcy na terenie opracowania, ktérego obecnosc¢ swiadczy o ruderalnym,
nieuzytkowanym charakterze terenu (G. Nordléw 2024 r.)
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Fot. 10. Teren opracowania. Ptat roslinnosci ruderalnej z widoczng dominacjq pokrzywy zwyczajnej Urtica
dioica, ostu Carduus i bylicy pospolitej Artemisia vulgaris (G. Nordléw 2024 r.)

Fot. 11. Teren opracowania. Krwawnik pospolity Achillea millefolium (G. Nordléw 2024 r.)
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Fot. 12. Teren opracowania. Oset Carduus, mniszek pospolity Taraxacum officinale, perz Elymus, rzepik
pospolity Agrimonia — charakterystyczna roslinnos¢ przydrozy oraz srédpolnych (G. Nordléw 2024 r.)

B 4 Pt |

Fot. 13. Teren opracowania. Mniszek pospolity Taraxacum officinale i pokrzywa Urtica dioica
(G. Nordléw 2024 r.)
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Fot. 14. Teren opracowania. Babka lancetowata Plantago lanceolata, rumianek pospolity Matricaria
chamomilla, wyka ptasia Vicia cracca (G. Nordléw 2024 r.)

Fauna

W trakcie prowadzenia obserwacji terenowych notowano wszystkie gatunki ptakéw, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem gatunkéw widniejgcych w  Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej oraz
gatunkéw mniej licznych i rzadkich na terenie kraju, jak i rowniez gatunkéw zwierzat bedacych
waznymi dla Europy, w tym gatunkach priorytetowych, widniejgcych w Il Zatgczniku Dyrektywy
Siedliskowej. Inwentaryzacja gatunkow ptazéw i gadéw polegata na bezposrednich obserwacjach
oraz na penetracjach terenu podczas trwania okresu lokalnych wedrowek i przygotowywania sie do
zimowania.

Ornitofauna

W granicach obszaru opracowania jesienig 2024 r. stwierdzono wystepowanie gatunkéw ptakow.
Obszar opracowania byt miejscem przelotu i schronienia nastepujgcych gatunkdéw: sikora Cyanistes
caeruleus, bogatka Parus major, wrdbel Passer domesticus i gotab Columba livia. Sg to gatunki
pospolite, oznaczone w literaturze jako gatunki najmniejsze troski.
Sprawdzono korony brzozowego samosiewu. Nie stwierdzono ptasich gniazd ani dziupl na terenie
opracowania. Analizujgc Waloryzacje Przyrodniczg Gminy Gryfino (1997 r.), na terenie badan oraz w
jego szerokim otaczajgcym obszarze, nie stwierdzono gatunkéw ornitofauny. Wedtug danych
zrédtowych (Studium uwarunkowan (...) 2021 r.), w gminie Gryfino stwierdzono wystepowanie 196
gatunkow ptakow. Ich najwieksza aktywnosé wystepuje wzdtuz rzeki Odra, w okolicach jezior oraz w
lasach. Duze otwarte przestrzenie pdl w okresie legowym sg miejscem odpoczynku, przelotu i towdw,
ale z dala od zabudowy i drég.

Teriofauna

W granicach opracowania nie stwierdzono gatunkdéw teriofauny, nie stwierdzono ich $ladéw
bytowania czy zerowania. Analizujgc Waloryzacje Przyrodniczag Gminy Gryfino (1997 r.), na terenie
badan oraz w jego szerokim otaczajgcym obszarze, nie stwierdzono gatunkéw teriofauny.
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Herpetofauna

W granicach obszaru badan oraz w buforze 100 m, nie stwierdzono: ciekdw wodnych, zbiornikéw
wodnych, siedlisk od wdd zaleznych, mokrych czy bagiennych, mogace by¢ potencjalnym miejscem
wystepowania gatunkéw herpetofauny. Na terenie badan nie stwierdzono obecnos¢ przedstawicieli
gatunkdéw herpetofauny.

3.3. Geologia terenu planowanego zagospodarowania i otoczenia

Zarys budowy geologicznej

Budowa geologiczna Gminy Gryfino przyjmuje posta¢ ztozonej mozaiki utworéw
czwartorzedowych. Rejon gminy Gryfino znajduje sie w strefie pogranicza dwu jednostek
tektonicznych: niecki szczeciniskiej i bloku Gorzowa. Granice tych jednostek wyznacza wyrazna strefa
uskokowa Gryfino-Pyrzyce-Krzyz. W strefie pogranicza niecki i bloku Gorzowa powstato szereg
struktur tektonicznych nizszego rzedu, ktérych geneze nalezy wigza¢ m. in. z tektonika solnga. Jedna z
takich struktur jest antyklina Gryfina-Gartza, gdzie poziom osaddw kredowych wystepuje zaledwie
10-40 m p.p.m. Obszar gminy budujg utwory dwdch podstawowych okresdw geologicznych. Na
powierzchni czwartorzedowej odstaniajg sie jedynie osady kredy gornej i trzeciorzedu. Powierzchnie
pod strukturg czwartorzedowq tworzg gtdwnie osady oligocenu i miocenu. Brak starszych ogniw
trzeciorzedu, co wynika z intensywnosci proceséw erozji i denudacji, jaka miata miejsce w czasie
tworzenia sie sieci rzecznej. W podtozu osaddéw czwartorzedowych zalegaja margle, wapienie
margliste i kreda piszgca. Te gérno kredowe osady weglanowe budujg antykline (fatd) Gryfina.

We wschodniej czesci gminy w podfozu wystepujg itowce i mutowce oligocenu. Strop tych osadéw
uktada sie na wysokosci 80 do 170 m p.p.m. i tworzy wyrazng niecke, ktérej os$ przebiega w uktadzie
NW-SE i pokrywa sie z przebiegiem strefy dyslokacyjnej dolnej Odry. W ptd.-wsch. czesci gminy (rejon
Drzenin - Parsow) podtoze podczwartorzedowe ukfada sie na wysokosci 10-70 m p.p.m. i budujg go
miocenskie piaski i mutki z wktadkami wegli brunatnych. Wysokie potozenie podtoza jest w tej strefie
zwigzane z kolejng strukturg antyklinalng tj. antykling Chabowa, w obrebie, ktérej osady weglanowe
kredy gdrnej wystepujg na gtebokosci 80-100 m p.p.m. Strefy dyslokacyjne towarzyszace silnie
wyniesionym strukturom solnym stanowig droge migracji silnie mineralizowanych wdéd z gtebokiego
podtoza (Pniewo, Gryfino, Marwice, Sobieradz). Ze strukturg tektoniczng antykliny Chabowa
zwigzane s3 wstepnie rozpoznane wystgpienia wdd geotermalnych. Migzszos¢ utworéw
czwartorzedowych na terenie gminy Gryfino jest bardzo zmienna i uktada sie wyraznie strefowo
zgodnie z uktadem struktur podtoza. W strefie watu glacjotektonicznego Wzgdrz Bukowych siega
blisko 150 m i zmniejsza sie na ich ptd.-zach. sktonie do 100 m. Na Réwninie Wettyriskiej migzszosc
osadéw plejstoceniskich waha sie od 60-70 m w czesci wschodniej do blisko 200 m w strefie
Chwarstnica — Borzym - Steklno. Na ptd. od Krzypnicy migzszosé czwartorzedu osigga 90 — 100 m. Na
strukturze antyklinalnej Gryfina spada do wartosci 30-40 m wzrastajgc do 70- 80 m w strefie Czepino
- Radziszewo. Na Miedzyodrzu migzszos¢ utwordéw czwartorzedowych uktada sie od 60 m w czesci
potudniowej do okoto 40 m na wysokosci Gryfina. Osady glacjalne (gliny zwatowe) rozdzielone s3
dwoma poziomami piaszczysto-zwirowych osadéw wodnolodowcowych wystepujgcych na poziomie
20-30 m p.p.m. i 0-10 m n.p.m. Towarzyszg im osady zastoiskowe (ity i mutki) w obrebie zastoiska
Wettyniskiego odstaniajgce sie spod gdrnego poziomu glin. Utwory akumulacji rzecznej (piaski) oraz
wodnolodowcowej — piaski i zwiry z etapu funkcjonowania rynny podlodowcowej wcinajg sie na
gteboko$¢ ok. 30 m p.p.m. w gliny zwatowe zlodowacenia Warty zalegajagce bezposrednio na
marglach kredy gérnej.

W strefie gtebokiego obnizenia podtoza zachowane zostaty osady glacjalne starszych zlodowacen
(Odry i Sanu) rozdzielone seriami osadéw zastoiskowych (muftki, ity) wraz z przewarstwieniami
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pozioméw wodnolodowcowych piaskdéw i zwirdw. Poziomy uzytkowe wéd podziemnych zwigzane s3
przede wszystkim z ptytkimi warstwami wodonosnymi, ktérych wystepowanie zamyka sie w
granicach do 50 m p.p.t. W budowie geologicznej osadéw powierzchniowych w strefie wysoczyzn
morenowych wystepujg w zdecydowanej przewadze gliny zwatowe najmtodszego zlodowacenia.
Osiggajg one migzszosé od kilku do prawie 20 m. Na powierzchni glin wystepujg pokrywy piaskéw
gliniastych lodowcowych, niewielkie ptaty osadéw ablacyjnych oraz piaszczysto-zwirowe osady form
szczelinowych (ozy w rejonie Chlebowa i Wysokiej Gryfinskiej). Liczne zagtebienia wytopiskowe oraz
doliny rynnowe wypetniajg osady organiczne (namuty i torfy). W obnizeniu jeziora Wettyriskiego spod
pokryw glin odstaniajg sie ity i mutki zastoiskowe oraz piaski wodnolodowcowe.

W potudniowe] czesci Réwniny Wettynskiej powierzchnie wysoczyzny urozmaicajg liczne pagorki
kemowe zbudowane z mutdéw, piaskdw i zwiréw oraz rozlegte obnizenia wytopiskowe (Bartkowo,
Borzym, Drzenin, Chwarstnica, Sobiemysl) wypetnione torfami. Migzszo$¢ osadéw tarasu
nadzalewowego siega 20 m. Sg to piaski z domieszkg zwiréw przechodzace ku spagowi w osady
zwirowe. Na tarasach tych wystepujg pojedyncze formy wydmowe (wydmy watowe i paraboliczne).
W poziomie tarasu akumulacyjnego (2-4 m n.p.m.) wystepujg drobnofrakcyjne osady piaszczyste,
niekiedy mutkowo-piaszczyste. Migzszos¢ tych osaddw uktada sie w granicach 10 m. Przewazajaca
cze$¢ powierzchni tarasu zalewowego oraz obszar Miedzyodrza zajmuje réwnina akumulacji
biogenicznej. Budujg ja torfy niskie typu lesno-bagiennego z przewagg torféw turzycowotrzcinowych
oraz turzycowo-drzewnych. W dolnej warstwie wystepujg piaszczysto-ilaste mady rzeczne o
migzszosci do 2 m.

Gleby

Materia nisko strukturalna i powierzchniowa gleb regionu miasta Gryfino wyksztafcity sie gtéwnie z
tworédw morenowych, sg utworami mtodymi, powstatymi gtéwnie z materiatéw polodowcowych.
Najwiekszg powierzchnie zajmujg mady i piaski rzeczne wystepujgce w dolinie Odry oraz bielice
powstate z utworéw pytowych wodnego pochodzenia. Mniejszg powierzchnie zajmujg gleby
wytworzone z piaskow luznych oraz stabogliniastych oraz gleby brunatne powstate z glin zwatowych i
piaskow nadgliniastych. Pierwsza grupa bielic zajeta jest w znacznej mierze przez lasy.

EMCY
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Rys. 11. Struktura gleb w otoczeniu obszaru opracowania - Zotty poligon, (Zrédto: Waloryzacja przyrodnicza,
Guentzel iin. 2023 r.).

Rownine Wettynska pokrywajg ciezsze gleby bielicowe i czesciowo gleby brunatne lesne na glinie
piaszczystej. W dolinie Odry i basenach pojeziernych wystepuja gleby bagienne powstate zazwyczaj w
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wyniku proceséw torfotwdrczych, a po odwodnieniu torfowisk - proceséw murszotwdrczych (gleby
torfowe, torfowo - murszowe, murszowe). Najlepsze pod wzgledem bonitacyjnym sg gleby potozone
w dolinie Odry. Sg jednak w znacznym stopniu podmokte, co wyklucza petne ich wykorzystanie jako
gruntéw rolnych. Dominujg tu uzytki zielone o wysokich klasach bonitacyjnych 1l i lll. Na ich
podmakanie ma wptyw zakiécenia stosunkdéw wodnych w obrebie polderéw, spowodowane
dtugoletnimi zaniedbaniami w utrzymywaniu systeméw melioracyjnych. Jakos¢ gleb jest bardzo
waznym czynnikiem wptywajagcym na rozwdj rolnictwa, warunkujagcym wysoko$¢ oraz jakosc
uzyskiwanych plondw. Wybdr rodzaju upraw zwigzany jest z wystepowaniem gleb najbardziej
wartosciowych pod wzgledem przydatnosci rolniczej.

Zagrozeniem dla jakosci i efektywnego wykorzystania gleb jest jej degradacja naturalna i
chemiczna. Przebieg i charakter naturalnych proceséw erozyjnych zalezy gtéwnie od rzezby i
nachylenia terenu, wielkosci, rozktadu i rodzaju odpaddw atmosferycznych, temperatury, sposobu
uzytkowania terenu oraz sktadu mechanicznego gleb. Na obszarze gminy uwarunkowania w tym
zakresie stanowig o Srednim zagrozeniu erozjg, w tym wodng powierzchniowa uzalezniong od
wielkosci opadu rocznego, nachylenia terenu oraz podatnosci gleb na sptywy powierzchniowe. Pod
wzgledem odczynu przewazajg (52%) gleby o charakterze obojetnym i zasadowym. Gleby lekko
kwasne i kwasne zajmujg takze do$é znaczg powierzchnie, bo okoto 46% uzytkéw rolnych.
Kwasowos$¢ to wazny wskaznik degradacji gleb uprawnych. W ramach prowadzonego od 1995 r.
monitoringu chemizmu gleb ornych Polski, jeden z 216 punktéw pomiarowych zlokalizowano w m.
Z6rawki (nr 41), gdzie wystepuje kompleks zbozowo — pastewny mocny oraz klasa bonitacyjna IVa.

Badania przeprowadzone w tym punkcie wskazujg na brak zanieczyszczenia gleby metalami
ciezkimi i wielopierscieniowymi weglowodorami aromatycznymi WWA-13 wg klasyfikacji ITUNG9.
Szczegbtowo uwarunkowania wynikajgce z bonitacji uzytkdw gruntowych opisano w punkcie - Stan
oraz uwarunkowania rozwoju produkcji rolnej i lesne;j.

3.4. Warunki wodne terenu planowanego zagospodarowania i otoczenia
Wody podziemne

Zasoby wdd podziemnych o znaczeniu uzytkowym wystepuja w utworach czwartorzedowych oraz
trzeciorzedowych. Wody podziemne stanowig podstawowe Zrddto zaopatrzenia ludnosci w wode
pitng. Istotne znaczenie uzytkowe posiada pierwszy poziom wodonosny w utworach
czwartorzedowych. Gtebokos¢ wystepowania warstwy wodonosnej waha sie najczesciej od 10 - 60 m
lokalnie do 100 m. Zdarza sie, brak warstwy wodonosnej do gtebokosci 120 - 160 m. Wydajnos¢
typowego otworu studziennego waha sie od 10 do 120 m3 /h.

Gmina Gryfino obejmuje swym zasiegiem jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) 4, 24 i 25.
Zgodnie z definicja Ramowej Dyrektywie Wodnej, jednolite czesci wod podziemnych obejmujg te
wody podziemne, ktére wystepujg w warstwach wodonos$nych o porowatosci i przepuszczalnosci,
umozliwiajgcych pobdr znaczacy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub przeptyw o natezeniu
znaczacym dla ksztattowania pozgdanego stanu wdd powierzchniowych i ekosysteméw lgdowych.
Zgodnie z wymogami Prawa geologicznego i gorniczego dla wéd podziemnych ustalane sg zasoby
dyspozycyjne wod podziemnych oraz zasoby eksploatacyjne wéd podziemnych.

Wielkos¢ tych zasobdw, obok ich rozbioru jest podstawowym elementem bilansu wodno-
gospodarczego.

Gmina Gryfino obejmuje swym zasiegiem czesci trzech regionéw bilansowych wéd w ramach
regionu wodnego Dolnej Odry:
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* 02 (kod JCWPd — PLGW60004) — Miedzyodrze - Zalew Szczecinski - wyspa Wolin i Uznam -
zlewnia wtasna rzeki Odry od wodowskazu w miejscowosci Widuchowa (km 704,1), Miedzyodrze,
Jezioro Dabie, Zalew Szczeciriski oraz zlewni rzek: Swina, Dziwna (lewobrzezna zlewnia wraz z rzeka),

* 06 (kod JCWPd — PLGW600023) — Rurzyca — Tywa - zlewnie rzek: Rurzyca, Tywa, Kanat Cedynski,
» 07 (kod JCWPd — PLGW600024) — Ptonia - Zlewnia rzeki Ptonia.

Dla regionu bilansowego 02 o pow. 482,3 km? na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej
zatwierdzonej decyzjg DG/khg-4731-29/11056/6951/12/AW z 20 marca 2013 r. ustalono zasoby
dyspozycyjne w wielkosci 7 940 m3 /d (wg stanu na grudzier 2011 r.) Dla regionu bilansowego 02 o
pow. 482,3 km2 na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzjg DG/khg-4731-
29/11056/6951/12/AW z 20 marca 2013 r. ustalono zasoby dyspozycyjne w wielkosci 7 940 m3 /d
(wg stanu na grudzien 2011 r.) 12 . W 2014 r. opracowano dokumentacje "Opracowanie warunkow
korzystania z wod zlewni Miedzyodrze - Zalew Szczecinski - wyspy Wolin i Uznam — cz. Il: wody
podziemne", w ktdrej ramach regionu bilansowego 02, obszaru bilansowego S-Il Miedzyodrze
wyznaczono m.in. obszar bilansowy S-1IA (Dolina rzeki Odry od Widuchowej po Szczecin Zdroje) o
pow. 119,75 ha odpowiadajgcy rejonowi wodnogospodarczemu i obejmujgcy swym zasiegiem
zachodnig czes¢ gminy Gryfino. Dla rejonu wodnogospodarczego S-11A ustalono: — zasoby odnawialne
[m3 /d] — 22 273,5, - zasoby dostepne do zagospodarowania [m3 /d] — 16 243,2 i stwierdzono brak
okreslonych zasobdéw dyspozycyjnych. Rejon S-IIA Dolina rzeki Odry od Widuchowej po Szczecin
Zdroje, z duzymi ujeciami wod podziemnych dla m. Gryfina oraz dla zaktadéw przemystowych m.in.
Elektrowni w Nowym Czarnowie, charakteryzuje sie wystepowaniem niewielkich rezerw tj. 22,1%.
Dla regionu bilansowego 06 o pow. 1090,8 km2 na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej
zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa
DG/kdh/BJ/489-6173/99 z dnia 30 marca 1999 r. ustalono zasoby dyspozycyjne w wielkosci 141 000
m3 /d (wg stanu na grudzien 1997 r.). Dla regionu bilansowego 07 o pow. 1128,1 km2 na podstawie
dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzjg DG/kdh/ED/489-6516/2005 z dnia 28 czerwca
2005 r. ustalono zasoby dyspozycyjne w wielkosci 280 200 m3 /d (wg stanu na grudzierr 2003 r.).

Do gtéownych czynnikdw wptywajacych na pogorszenie stanu wdd podziemnych nalezy
eutrofizacja powierzchniowych warstw litosfery, zwigzana z nadmiernym nawozeniem i intensyfikacja
gospodarki rolnej. Sptywajgce zwigzki azotu (amonowego, azotynowego) przenikajg zwtaszcza do
ptycej potozonych zasobdw wodd podziemnych powodujgc ich degradacje. Ponadto na typowe
antropogeniczne zanieczyszczenia nakfadaja sie zanieczyszczenia typowo naturalne np. podwyzszone
stezenia chlorkow.

Dla ochrony zasobdw wdd podziemnych w granicach gminy Gryfino wyznaczono nastepujace
strefy ochronne ujeé¢ wody podziemnej:

* ujecie w miejscowosci Drzenin ze strefg ustanowiong Rozporzgdzeniem Nr 3/2007 Dyrektora
RZGW w Szczecinie z dnia 18 pazdziernika 2007 r.;

= ujecie w Gryfinie ,Tywa” ze strefg ustanowiong Rozporzgdzeniem Nr 3/2007 Dyrektora RZGW w
Szczecinie z dnia 06 listopada 2007 r.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Korzystanie z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego

Obszar opracowania wg hydrograficznego obszaru dziatania Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie potozony jest w dorzeczu Odry, w ktérym wg podziatu na regiony wodne zostat
wydzielony region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego. Region wodny Dolnej Odry i
Przymorza Zachodniego jest obszarem dziatania Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej (RZGW) w
Szczecinie z siedzibg w Szczecinie. W dorzeczu Odry wg nowego podziatu hydrograficznego Polski
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE GRYFINIO obr. GARDNO

znajduje sie obszar miejscowego planu. Dla obszaru dorzecza Odry opracowany zostat ,Plan
gospodarowania wodami dla obszaru dorzecza Odry”, ktérego ustalenia nalezy uwzgledniaé w
sporzgdzanych miejscowych planach.

Obszar objety dokumentem znajduje sie w zasiegu nizej wymienione] jednolitej czesci wadd
podziemnych (JCWPd):

Rys. 12. Wody podziemne i lokalizacja obszaru opracowania (26tty poligon) potoZzonego w obrebie JCWPd nr
GW600024, obszar dorzecza Odry (2rédto: hydroportal isok KZGW 2025 r.).

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zostat zatwierdzony przez Rade
Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r. i opublikowany w Monitorze Polskim z dnia 27 maja 2011 roku -
nr 40, poz. 451. Najistotniejszg kwestig wynikajacg z ww. planu sg okresSlone w nim cele
Srodowiskowe dla poszczegdlnych czesci wdd.

W przewazajacej czesci obszaru gminy Gryfino znajduje sie w zasiegu nizej wymienionej jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd):

e GW600024
Europejski kod JCWPd przejsciowa: - GW600024
Nazwa JCWP: - Obszar dorzecza Odry
Region Wodny: - Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej: - RZGW w Szczecinie
Ocena stanu: - dobry, Ocenaryzyka: - niezagrozona
Test C (stanu chemicznego): - Wartosci graniczne 1l klasy jakosci wéd zgodnie z

zat. 1 do rozporz. MGiZS z dnia 11.X.2019 r., przy
uwzglednieniu powierzchni obszaru o stwierdzonym
przekroczeniu wartosci progowych

Presje: - presja obszarowa rozproszona zwigzana z
rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem

28



Wody powierzchniowe

Wedtug podziatu hydrograficznego gmina Gryfino lezy w dorzeczu Odry, rejonie wodnym Dolnej
Odry i Przymorza Zachodniego i obejmuje w swych granicach fragmenty zlewni Dolnej Odry, zlewni
Tywy oraz zlewni Ptoni. Na wody powierzchniowe sktadajg sie zardwno rzeki, jak i jeziora, stawy oraz
kanaty. Catkowita powierzchnia gruntéw pod wodami w obszarze gminy wynosi 1 262 ha, w tym
wody stojgce zajmujg 187 ha a wody ptynace 1 075 ha. 3.5.1.

RZEKI

Sie¢ rzeczna Do najwazniejszych ciekéw wodnych wystepujacych na terenie gminy Gryfino zalicza
sie rzeki: Odra, Tywa, Omulna oraz Pniewa. Ocena eutrofizacji wdéd rzecznych gminy Gryfino na
podstawie badan z lat 2008-2010 wykazata, iz wody rzeki Odry Zachodniej nie sg zeutrofizowane,
natomiast wody rzeki Odry Wschodniej wykazaty eutrofizacje. Z przeprowadzanych corocznie ocen
wynika, iz jako$¢ wdd rzecznych na terenie miasta i gminy obnizajg gtéwnie zanieczyszczenia
organiczne, biogenne oraz procesy eutrofizacji. Stan ekologiczny i chemiczny w obszarach
chronionych w JCW na terenie gminy Gryfino w 2011 roku zostat poddany ocenie na przyktadzie
badan monitoringowych prowadzonych na nastepujgcych JCW, tj. Tywa od doptywu z Tywic do ujscia
oraz Odra od Odry Zachodniej do Parnicy. Stan/potencjat ekologiczny w obszarach chronionych dla
JCW Tywa od doptywu z Tywic do ujscia zostat oceniony jako dobry i ponizej dobrego, natomiast w
JCW Odra od Odry Zachodniej do Parnicy jako umiarkowany (PSD1, tj. ponizej stanu dobrego). Ogélny
stan JCW w tym punkcie oceniono jako zty.

* Odra, druga co do wielkosci rzeka Polski jest bardzo wainym elementem S$rodowiska
przyrodniczego gminy. W znacznym stopniu utrzymata swoéj naturalny, meandrujgcy i rozlewiskowy
charakter w obszarze objetym obecnie ochrong w postaci Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry.
Stanowi jednoczesnie istotny element zagospodarowania terenu i wystepuje w dwdch uktadach
infrastruktury technicznej, w gospodarce wodnej oraz w systemie transportowym jako element
jednej z jego gatezi. Dtugos¢ rzeki Odry w granicach gminy wynosi 24,9 km. W miejscowosci
Widuchowa na 704,1 km, rzeka dzieli sie na dwa gtéwne ramiona: Odre Wschodnig i Odre Zachodnia.
Odra Zachodnia stanowi pierwotne koryto rzeki, natomiast Odra Wschodnia na odcinku od
Widuchowej do Gryfina powstata jako sztucznie wykopany przekop. Obecnie wiekszos¢ waéd ptynie
Odrag Wschodnig, ktéra od przekopu Klucz - Ustowo w 730,5 km funkcjonuje pod nazwa Regalica.
Dtugos¢ Odry Zachodniej w granicach gminy wynosi ok. 5,7 km, Odra Wschodnia biegnie w granicach
gminy lub w jej bezposrednim sgsiedztwie na dtugosci ok. 19,2 km. Obszar pomiedzy Odrg
Wschodnig, a Odrg Zachodnig (Miedzyodrze) poprzecinany jest gestg siecig starorzeczy, kanatéw i
rozlewisk o tacznej dtugosci ponad 200 km. Tereny polderowe doliny Dolnej Odry zwane zwyczajowo
Miedzyodrzem zostaty utworzone poprzez wielowiekowe, samoistne dziatanie przyrody oraz
przeprowadzone prace regulacyjne w ujsciowym odcinku Odry w latach 1907 — 1932. Prace te ustality
charakter doliny i przebieg gtéwnego nurtu, pozostawiajgc liczne rozlewiska w obszarze miedzy
wschodnim i zachodnim nurtem rzeki. Pomiedzy tym rozwidleniem potozone s3 tereny polderowe.
Na terenie Miedzyodrza wyrdzniono 3 poldery zalewowe: potudniowy, srodkowy i pdtnocny.
Srodkowy to polder Gryfinski tzw. ,4-ty”. Jego powierzchnia wynosi ok. 2 331 ha. Polder jest
wyhiesiony nieznacznie ponad poziom morza (0,2-0,6 m n.p.m.). Obszar polderu jest licznie
poprzecinany siecig kanatow, jezior i rozlewisk. Powierzchnia catkowita polderéw po stronie polskiej
wynosi 5.630 ha i daje mozliwos$¢ retencjonowania 31 min m3 wody przy przeptywie wody p = 10%.
Aktualnie na terenie Miedzyodrza nie sg prowadzone zadne prace melioracyjne (pogtebianie kanatéw
czy usuwanie roslinnosci wkraczajgcej na nowe stanowiska w wyniku eutrofizacji wadd
powierzchniowych Odry). W wyniku braku jakichkolwiek prac konserwacyjnych, zdolnos¢ retencyjna
Miedzyodrza obniza sie. Zachodzacy nieustannie proces torfotwdrczy i zarastania na obszarach
Miedzyodrza powoduje state podwyzszanie sie rzednych terenu.
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» Tywa druga co do wielkosci rzeka gminy jest prawym doptywem Odry, jej zrédto znajduje sie na
Pojezierzu Mysliborskim w rejonie wsi Goralice, w gminie Trzcinsko — Zdréj. Catkowita dtugosc¢ rzeki
wynosi 47,9 km, a powierzchnia jej zlewni to 264,5 km2 . Rzeka Tywa przeptywa przez szereg jezior, z
ktérych najwieksze to jezioro Dtugie i Banskie. Przeptyw miarodajny SNQ obliczony dla przekroju
ujsciowego rzeki wynosi 0,71 m3 /s. Ujsciowy odcinek rzeki to kanat zrzutowy wéd pochtodniczych z
Elektrowni Dolna Odra w poblizu Gryfina.

* Omulna (Struga Wettynska) prawy doptyw Odry Wschodniej (Regalicy) to kolejna rzeka o
dtugosci ok. 15 km, ktéra przeptywa przez obszar gminy, Rdwnine Wettynska biorgc swdj poczatek z
jeziora Wettynskiego. Zgodnie z danymi U.M.iG. Gryfino pow. zlewni tej rzeki wynosi 75,4 km2 .

* Pniewa bierze swdj poczatek niedaleko miejscowosci Gajki, okoto 1 km na wschdd od jeziora
Trzemeszno, przez ktére przeptywa. Jej dtugos¢ wynosi okoto 10 km i wptywa do Odry Wschodnie;j.

Zgodnie z Programem Monitoringu Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata
2010- 2012 w trzyletnim okresie badaniami diagnostycznymi i operacyjnymi objeto 2 jednolite czesci
wod rzecznych znajdujg sie na terenie Gminy Gryfino. Stan ekologiczny wéd rzecznych na terenie
Miasta i Gminy Gryfino w 2011 roku zostat poddany ocenie na przyktadzie badan monitoringowych
prowadzonych w punktach: Tywa - ujscie do Odry (Pniewo), Odra Wschodnia — ponizej Gryfina, Odra
Wschodnia — autostrada (m. Radziszewo), Odra Wschodnia — ujscie do jez. Dabie (Szczecin — Most
Ctowy) oraz Odra Zachodnia — w Mescherin. We wszystkich punktach, gdzie prowadzono badania
klasa elementéw biologicznych, klasa elementéw hydromorfologicznych oraz klasa elementdéw
fizykochemicznych zostata opisana symbolem klasy IlI, tj. stan dobry. Nawigzujgc do powyzszych
dobrych wynikéw jakosci wod dla poszczegdlnych klas elementdéw, stan/potencjat ekologiczny dla
wszystkich punktéw monitoringu kontrolnego zostat opisany jako dobry i powyzej dobrego.

JEZIORA

Strukture hydrograficzng gminy ksztattujg obok rzek réwniez liczne jeziora, stawy i zbiorniki
wodne, w tym sztuczne. Jeziora stanowig bardzo waziny element lokalnych ekosystemoéw, s3
jednoczesnie bardzo istotnym elementem krajobrazu gminy, decydujgcym o jej niepodwazalnych
walorach krajobrazowych. Na terenie gminy znajduje sie okoto 50 jezior, a 23 z nich maja
powierzchnie powyzej 1 ha i powstaty na skutek obecnosci lodowca na tym obszarze. Czynnikami
ksztattujgcymi misy jezior byly: Ztobienie i akumulacja lodowca, erozja wdod lodowcowych i
wytapianie sie bryt martwego lodu. W zaleznosci od sposobu powstawania wyrdézniamy jeziora
rynnowe, morenowe oraz sandrowe. Do najwiekszych jezior znajdujgcych sie na terenie gminy
naleza: Jezioro Wettynskie oraz Jezioro Stekino.

. _ . Szacowana .
L Zlewnia Powierzchnia L. Gtebokosé
Lp. Nazwa jeziora objetosé
[ha] maksymalna [m]
[tys. m7]
1. Borzymskie Tywa - Odra 276 1626,5 9.5
2. Chwarstnica Wettynski Strumien 9,0 261,0 6,2
3. | Gierland Weltynski Strumien 15,2 2128 2,7
4. Prusino Duze Wettynski Strumien 17,5 432,5 4,5
5. Sobieradz Tywa - Odra 8.4 411,6 49
6. Stekino Tywa - Odra 47,3 1797.4 8.3
7. Trzemeszno Odra 17,3 3114 3.5
8. | Weltyn Wetltyniski Strumien 310,1 13971,3 11,6
9. | Wiréw Wettynski Strumien 11,0 374,0 7.3
10. | Zamkowe Wettynski Strumien 18,0 522,0 6,1

Tab. 1. Najwieksze jeziora gminy Gryfino (Zrédfo: Atlas jezior Polski tom |, Instytut Meteorologii i Gospodarki
Wodnej, Bogucki, Wydawnictwo Naukowe, Poznan, 1996 r.)
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Rys. 13. Fragment gminy Gryfino z lokalizacjq obszaru planu (Z6fty poligon) w stosunku do obrebu JCWP
jeziornych: LW11020 i LW11044 oraz JCWP rzecznych: RW60000919743272729. Obszar pofozony jest w obrebie
JCWP wdd rzecznych kod RW60000919743272729 (Zrodto: hydroportal isok KZGW i karty apgw, 2025 r.).

Charakterystycznymi elementami sieci hydrograficznej sg zbiorniki wodne, powstate po
eksploatacji torfu oraz srédpolne oczka wodne (pojawiajgce sie licznie na terenie catej gminy, ale
najliczniejsze w czesci potudniowej na obszarze wysoczyzny morenowej). Rozlegta, ptytka misa jeziora
Swidwie, pozostajacego juz poza granicami gminy, jest charakterystycznym elementem hydrologii
obszaru. Zbiornik ten jest przyktadem szybkich proceséw sukcesyjnych skutkujgcych wyptacaniem sie
i zarastaniem rozlegtej misy jeziornej. Misa jeziora w ciggu ostatnich 100 lat zarosta w okoto 70%.

Charakterystycznym elementem hydrologicznym obszardw rolniczych gminy Gryfino s3 tez rozlegte
tereny podmokte, powstate w wyniku niedawnej sukcesji zbiornikow jeziornych, w wiekszosci
zmeliorowane i wyprowadzajgce ztozone sieci rowdw melioracyjnych. Prace melioracyjne na tym
obszarze prowadzone sg od przetomu XIX i XX wieku i przybraty najwieksze rozmiary na obszarze
zlewni Rowu Woftczkowskiego i Matej Gunicy. Sie¢ rowdw jest skomplikowana i gesta natomiast ich
stan — bardzo zrdznicowany. Dominujg obiekty od lat nie remontowane, gesto zarosniete
wierzbowymi zakrzaczeniami i roslinnoscig zielng co spowalnia odptyw wody. Najbardziej
charakterystycznym, cennym przyrodniczo obiektem tego typu jest tzw. ,gytiowisko”, potozone na
wschéd od Bolkowa i nalezgce do obszaru misy dawnego jeziora Swidwie. Ten zmeliorowany w XIX w.
obiekt odwadniany jest przez sie¢ rowéw i doéé duzy kanat, uchodzacy nastepnie do jeziora Swidwie.
Jeszcze w pierwszej potowie XIX wieku w jego miejscu oznaczane byto kilkudziesieciohektarowe
ptytkie jezioro.

3.4. Zagrozenie powodzig

Zgodnie z mapami ISOK, obszar opracowania znajduje sie poza terenami zagrozonymi powodzig
(wody.isok.gov.pl, 2025 r.).

Mapy zagrozenia powodziowego

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.),
przez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rozumie sie:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
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c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w
art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

Zgodnie z ISOK (PGW Wody Polskie) tereny przewidziane do opracowania MPZP gminy Gryfino nie sg
potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3.5. Klimat

Wptyw na klimat gminy Gryfino majg masy powietrza:
- podzwrotnikowo morskie, ciepte i na ogét bardzo wilgotne, naptywajgce w okresie catego roku znad
basenu Morza Srédziemnego i Azordw,
- podzwrotnikowo kontynentalne, ciepte i suche, naptywajgce gtéwnie latem i jesienig znad
potnocnej Afryki, Azji potudniowo-wschodniej i Europy potudniowe],
- polarno morskie, chtodne i wilgotne, naptywajgce znad pdétnocnego Atlantyku, z rejony Islandii i
Grenlandii,
- polarno kontynentalne, zimne i suche, naptywajace znad Europy poétnocno-wschodniej i Syberii, -
arktyczno morskie, zimne i wilgotne, o duzej przejrzystosci , naptywajgce znad rejonow Arktyki,
gtéwnie w okresie zimowym,
- umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajace w czasie lata znad Europy Wschodniej. Gmina
pod wzgledem klimatycznym zaliczana jest do Szczecinskiej Dzielnicy Klimatu Dziedziny Battyckiej.

REGIONALIZACJA KLIMATYCZNA WG PROF. WOSIA

1: 6000 000

| miasta

Granice regiondw klimatycznych

=== bardzo wyrazne
m—WYFQZne
mato wyrazne

1111 obszary gorskie

Nr Region Nr Region Nr Region Nr Region

| | Zachodnionadmorski | VIII | Wschodniopomorski | XV | Srodkowowielkopolski | XXII Sandomierski

Il | Srodkowonadmorski | IX |Chetminsko-Torunski| XVI | Potudniowowielkopolski| XXIIl | Dolnoslaski Zachodni
Il | Wschodnionadmorski| X | Zachodniomazurski | XVII Srodkowopolski XXIV | Dolnoslaski Srodkowy
[\ Dolnej Wisty XI | Srodkowomazurski | XVIIl| Srodkowomazowiecki | XXV | Dolnoslaski Potudniowy
V | Pétnocnomazurski | XIlI | Mazursko-Podlaski | XIX Podlasko-Poleski XXVI Slasko-Krakowski
VI | Zachodniopomorski | XIlI Dolnej Warty XX | Zachodniomatopolski | XXVII | Tarnowsko-Rzeszowski
VII| Srodkowopomorski | XIV Lubuski XXI | Wschodniomatopolski | XXVIII| Zamojsko-Przemyski

Rys. 14. Regionalizacja klimatyczna Polski wg prof. Wos. Miejsce opracowania - z6tty punkt.
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Obszar gminy ma dos¢ swoisty charakter, z klimatem nalezgcym do najcieplejszych w Polsce. Pory
letnie na terenie gminy sg dos¢ ciepte, na ogdt suche i nie trwajg zbyt dtugo (ponizej 100 dni). Liczba
dni w ktérych temperatura przewyisza 25°C utrzymuje sie od okoto 25 do 30 dni. Srednia
temperatura lipca (2015 r.) wynosita 18°C. Zimy na analizowanym obszarze sg niezbyt mroine,
krétkie, do$¢ mzyste i trwajg okoto 50 dni, a liczba dni mroznych waha sie od 20 do 25 dni. Pokrywa
$niezna utrzymuje sie nie dtuzej niz 35 dni, a Srednia temperatura w miesigcu styczniu 2015 r.
wynosita +2°C (w 2014 r. odpowiednio -1°C). Sredni roczny opad na terenie gminy wynosi 515 mm i
jest to wartosé niska. Najwieksze zachmurzenie wystepuje w miesigcach letnich szczegdlnie w lipcu,
natomiast najmniejsze w marcu, maju i pazdzierniku.

3.6. Zabytki i ochrona konserwatorska, chroniony krajobraz kulturowy

Zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami burmistrz prowadzi gminng ewidencje zabytkéw w formie zbioru kart adresowych
zabytkéw nieruchomych z terenu gminy. W gminnej ewidencji zabytkéw powinny by¢ ujete zabytki
nieruchome wpisane do rejestru WKZ, inne zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza w
porozumieniu z WKZ. W gminnej ewidencji zabytkow ujete sg zabytki nieruchome: budynki, uktady
urbanistyczne, zespoty budowlane i zabytki archeologii.

l.p. Typ obiektu Adres (nr dz.)

1. | budynki mieszkalne 1-go Maja nr 4 (191), 5 (190)

2. | budynek Urzedu Miasta i Gminy 1-go Maja nr 16 (165)

3. | wieza cisnien 9-go Maja (25/3)

4. | budynki mieszkalne 9-go Maja nr 11 (34/1),12 (35/1),13 (37)

5. | budynki mieszkalne Bol. Chrobrego nr 17 (201),19 (60/5),33,50 (151)
6. | Sad Grunwaldzka nr 2 (149)

7. | Apteka Grunwaldzka nr 6 (147/2)

8. | Willa Grunwaldzka nr 7 (141)

9. | budynek mieszkalny Grunwaldzka nr 8 (144),11 (143)

10. | budynki mieszkalne Kosciuszki nr 11 (196/4),12 (196/11),13 (198/2)
11. | budynki mieszkalne Koscielna 18, 20, 22, 25 (227/3 ,218)

12. | budynek biblioteki Koscielna 24 (202)

13. | budynek plebanii Koscielna 31 (209)

14. | dawny mityn, mag. zbozowy Krzywoustego 2 (180/5)

15. | budynki mieszkalne tuzycka nr6 (12),20 (19)

16. | budynek mieszkalny Niepodlegtosci nr 18 (257/1)

17. | budynek administracji, biblioteka Niepodlegtosci nr 20 (255)

18. | budynek szpitala powiatowego Parkowa 5 (162/1)

19. | stacja pomp Pomorska (33/4)

20. | kaplica cmentarna, kostnica Pomorska - Cmentarz Komunalny (163/1)
21. | przedszkole Sprzymierzonych nr 5 (161/1)

22. | budynek mieszkalny Sprzymierzonych nr 7 (159)

23. | budynki mieszkalne Szczecinska nr 2 (138), 13 (84), 42 (99)
24. | dworzec kolejowy Sprzymierzonych 1 (267/4)

25. | budynek starostwa powiatowego Sprzymierzonych 4 (161/2)

Tab. 2. Wykaz obiektow z obszaru miasta Gryfino, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (Zrédto: Wojewddzki
Urzqgd Ochrony Zabytkéw w Szczecinie.)
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GEZ ‘ KARTA ADRESOWA ZABYTKU NIERUCHOMEGO 3. Migjscowosé
1. Nazwa 2. Czas powstania Gryfino
XIXw

Budynek Urzedu Miasta i Gminy

8. Fotografia z opisem \vska/u‘ucvm orientacj¢ albo mapg z zaznaczeniem stanowiskiem archeologicznym

4. Adres
1-go Maja nr 16
5. Przynalezno$¢ administracyjna

Wojewddztwo
Zachodniopomorskie

Powiat

Gryfinski

Gmina

Gryfino

6. Forma ochrony

Plan miejscowv:

Uchwala Nr VII/104/03 Rady Miejskiej w
Gryfinie z dnia 2003r., w sprawie
uchwalenia zmiany w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfino — dla obszaru polozonego
pomicdzy ulicami Grunwaldzka,
Sprzymierzonych, 1Maja

i Bolestawa Chrobrego (11 UA/UK)
7. Opracowanic karty adresowej
(autor, data 1 podpis)

Piotr Gorkiewicz, 12.2012

Rys. 15. Przyktadowa karta adresowa z rejestru zabytkéw gminy Gryfino (Z2rédfo: bip.gryfino.pl 2025 r.)

Gmina Gryfino obfituje w miejscowosci o znacznych walorach krajobrazowych i zabytkowych,
podstawowg grupe tego typu miejscowosci stanowig liczne wsie o $redniowiecznym pochodzeniu,
widocznym w zachowanych w dobrym stanie uktadach przestrzennych miejscowosci. Dominujgcym
typem ukfadu przestrzennego tych wsi s owalnice o zréznicowanej wielkosci i ksztatcie. Uktady
owalnicowe w niektdrych z tych miejscowosci podlegaty z czasem ewolucji w bardziej skomplikowane
uktady wielodrozne. Unikatowym w skali regionu przyktadem wsi targowej jest Wettyn, ktory
rozwingt na przestrzeni wiekéw uktad zabudowy zblizony do cech miasta Sredniowiecznego. W
obszarze gminy wiejskiej wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw WKZ. Grupe te tworzg
zabytkowe koscioty Sredniowieczne, przewaznie gotyckie, oraz cmentarze przykoscielne.

Na obszarze opracowania ani w jego otoczeniu nie znajduja sie zabytki architektury cenne dla gminy
czy dziedzictwa historycznego tego rejonu wojewddztwa.

Ochrona dziedzictwa archeologicznego

Obszar gminy Gryfino posiada znaczne zidentyfikowane zasoby archeologiczne tj. 339 stanowisk
archeologicznych zaewidencjonowanych aktualnie w dok. konserwatorskiej - Archeologicznym
Zdjeciu Polski (AZP), wymagajacych ochrony poprzez wyznaczenie wokét nich stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

1) strefy ,,W.I” - petnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) strefy ,,W.II"” - czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
3) strefy ,W. IlI” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Zabytek archeologiczny to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub
podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i
znajdujacych sie w nich wytwordw badz ich sladow albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.
Ewidencja AZP tworzona jest od kilkudziesieciu lat, dlatego tez nazwy miejscowosci dla
poszczegdlnych stanowisk, pod ktérymi wystepujg one w ewidencji nie zawsze muszg pokrywac sie z
obecnymi granicami obrebéw geodezyjnych. Na terenie Gminy Gryfino zaewidencjonowano 2
stanowiska archeologiczne czytelne na powierzchni, tzn. posiadajgce wiasng forme terenowg — s3 to
dwa grodziska zakwalifikowane do strefy W.l. petnej ochrony konserwatorskiej, wykluczajgcej
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wszelkg dziatalnos¢ inwestycyjng (stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw WKZ) — jedno z okresu
Sredniowiecza potozone na poétnoc od miejscowosci Wettyd na potwyspie jeziora Gardzienko
(Zamkowe) i drugie rowniez z okresu Sredniowiecza potozone na potudniowym brzegu jeziora Zgnity
Grzyb, zaewidencjonowane pod nazwa Zelistawiec, ale zlokalizowane w obrebie Wysoka Gryfifiska.

Na obszarze opracowania nie wystepuijg zabytki archeologiczne.

4, CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE |
INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

4.1. Prawne formy ochrony przyrody

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach prawnych form ochrony przyrody, o ktérych

mowa w art. 6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Tereny przeznaczone pod
zabudowe produkcyjna,
magazynowa,
sktadowiskowgq i ustugowa y

R i
(Dezenn T3 s
B TR e 5

Rys. 16. Lokalizacja obszaru opracowania — zotty ksztaft - na mapie obszaréw objetych ochrong prawng.
Najblizsza forma ochrony Natura 2000 to Otulina Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa,
ktorego kraniec graniczy z terenem opracowania. Kolejnym obszarem specjalnej ochrony Natura 2000 — obszary
ptasie -to potozone okofo 1,7 km na pétnoc od terenu opracowania, (Zrédto: geoserwis.gdos.gov.pl 2024 r.).
Obszary Natura 2000
Obszar opracowania jest zlokalizowany poza granicami obszaréw Natura 2000, w stosunku do
ktdrych znajduje sie w nastepujgcych odlegtosciach:
o Uzytek ekologiczny Zgnity Grzyb — 2,26 km;
e Rezerwat Przyrody Zrédliskowa Buczyna — 4,11 km;
e Otulina Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa — 2m;
e Park Krajobrazowy Puszcza Bukowa — 2,41 km;
e Otulina Drawienskiego Parku Narodowego - 72 km;
e Drawienski Park Narodowy — 73,72 km;
e Obszary Chronionego Krajobrazu ,,B-Mysliborz” - 26,67 km;
e Zespodt Przyrodniczo Krajobrazowy Wettyn — 4,04 km;
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e Natura 2000 obszary ptasie Jeziora Wettynskie— 1,66 km;
e Natura 2000 obszary siedliskowe Ostoja Wettyrnska — 2,59 km;
e Stanowisko Dokumentacyjne Margle kredowe nad Jeziorem Szmaragdowym - 11,73 km.

Pomniki przyrody

Najblizszy pomnik przyrody wzgledem obszaru opracowania znajduje sie okoto 1,7 km na pdtnocny-
wschod w Zelistawcu. Jest to cis pospolity Taxus baccata o obwodzie pnia 229 cm.

4.2. Proponowane formy ochrony przyrody

Na obszarze badan nie wystepuijg tereny bedace terenami proponowanymi do objecia
formg ochrony przyrody. Otoczenie obszaru badan to grunty rolne - pola uprawne, oraz
zabudowa magazynowo halowa.

4.3. Dyrektywy miedzynarodowe

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 20 z 26.1.2010). Celem tej
Dyrektywy jest ochrona ptakéw uznanych w skali kontynentu za zagrozone i potrzebujgce ochrony. W

granicach opracowania nie stwierdzono gatunkéw ptakdw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.

Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz. U. L 206 z 22.7.1992 ze zm.).
Na obszarze opracowania istniejaca roslinnos¢ nie identyfikuje siedlisk przyrodniczych z Zatgcznika |

Dyrektywy Siedliskowe]. Podczas badan terenowych latem 2024 r. nie stwierdzono gatunkéw roslin i
zwierzat z Zatacznikdw Dyrektywy Siedliskowe;.

Wedtug Waloryzacji przyrodniczej gminy Gryfino obszar opracowania réwniez znajduje sie poza
miejscem wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych.

Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE z dnia 23 paZdziernika 2000 r.

Gtéwnym instrumentem wykonania Ramowej Dyrektywy Wodnej jest plan gospodarowania
wodami w dorzeczu. Proces planowania obejmuje: opracowanie charakterystyki obszaru dorzecza,
monitorowanie i ocene stanu, ustalenie celdw, a nastepnie opracowywany jest program srodkéw i
ich realizacji. Monitorowanie i ocena skutecznosci sSrodkéw stanowig niezbedne informacje, ktére
wigzg jeden cykl planowania z nastepnym.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry stanowi obok Programu Wodno-
Srodowiskowego Kraju (PWSK), dokument planistyczny wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej
(2000/60/WE). W cytowanym dokumencie wskazano dziatania, ktérych wykonanie pozwoli wypetnic¢
cele srodowiskowe dla wéd, w terminie do 2027 r. (z mozliwoscig derogacji), prowadzace do
osiggniecia, co najmniej dobrego stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych oraz utrzymania
bardzo dobrego stanu/potencjatu ekologicznego wdd, ktére aktualnie odznaczajg sie takim
stanem/potencjatem, a takze osiggniecia lub utrzymania dobrego stanu zaréwno ilosciowego jak i
chemicznego wdd podziemnych. Cele te wynikajg z art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE z
dnia 23 pazdziernika 2000 r. i majg one zostac osiggniete poprzez: zaspokojenie zapotrzebowania na
wode ludnosci, rolnictwa i przemystu, promowanie zréwnowazonego korzystania z wdd, ochrony
wod i ekosysteméw zdegradowanych dziatalnoscig cztowieka, zmniejszenia zanieczyszczenia wad
podziemnych, zmniejszenia skutkéw powodzi i suszy.
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Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1556 ze zm.)
celem $rodowiskowym przedsiewziecia w odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych jest:

e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

® zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

e ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy

poborem a zasilaniem tych wéd tak, aby osiggnac ich dobry stan.

Projektowane ustalenia Planu nie wptyng negatywnie na stan ekologiczny oraz na zapobieganie
pogorszenia stanu ekologicznego jednolitych czesci wéd podziemnych, o ktérych mowa w art. 67 ww.
ustawy, gdyz nie bedg one skutkiem:

e nowych zmian wtasciwosci fizycznych jednolitych czesci wod powierzchniowych;

® zmian poziomu zwierciadta tych wdd.
Z uwagi na charakter ustalen i oddalenie terenéw elementarnych inwestycyjnych nie bedzie ono
powodowa¢ wptywu na jednolite czesci wdéd podziemnych, gdyz charakter i lokalizacja

przedsiewziecia praktycznie nie wigze sie z zadnym wptywem na te wody, a w zwigzku z tym nie
moze przyczyni¢ sie do zagrozenia dla osiagniecia celdw S$rodowiskowych zawartych w planie
gospodarowania wodami.

Ustalenia Planu nie spowodujg pogorszenia jakosci wdd powierzchniowych. Caty teren Planu

bedzie skanalizowany, wody uzytkowe bedg dostarczone z wodociggdw gminnych, a zaplanowane do
budowy systemy odprowadzania wéd opadowych przy modernizacji infrastruktury komunikacyjnej z
terenéw utwardzonych bedg musialy posiada¢ podczyszczenie oraz bedg systematycznie
monitorowane i serwisowane, a tym samym nie bedg stanowity zagrozenia dla osiggniecia celéw
Srodowiskowych o ktérych mowa wyzej.

Podsumowujac, realizacja ustalen Planu bedzie przeprowadzona w sposéb mozliwie najmniej
ucigzliwy dla srodowiska wodnego. Na etapie realizacji ustalen, nie bedzie negatywnie oddziatywaé
na Srodowisko gruntowo-wodne i wody podziemne.

4.4. Elementy Ekologicznej Sieci Obszaréw Chronionych (ESOCh)

Korytarz ekologiczny jest zdefiniowany w Art. 2.1. pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody jako: obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybéw. Pod pojeciem
korytarza ekologicznego nalezy rozumie¢ szlak, ktéry umozliwia migracje i dyspersje roslin, zwierzat,
grzybdéw, porostow i diaspor pomiedzy ptatami ich siedlisk, i ktory obejmuje niezbedne do jego
prawidtowego funkcjonowania liniowe, nieliniowe, pasmowe lub obszarowe, ciggte lub nieciggte,
naturalne, pétnaturalne lub antropogeniczne, biotyczne lub abiotyczne elementy strukturalne
Srodowiska przyrodniczego, w tym przestrzen powietrzna.

Zgodnie z art. 23.1. ustawy o ochronie przyrody, funkcje korytarza ekologicznego moze tez petnic
obszar chronionego krajobrazu.

Wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
zwierzat, § 6.1. W stosunku do dziko wystepujacych zwierzat, nalezgcych do gatunkdw objetych
ochrong S$cistg oraz czesciowa, o ktérych mowa w Ip. 1-478 i 480-592 w zafaczniku nr 1 do
rozporzadzenia oraz w Ip. 1-210 w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia, wprowadza sie nastepujace
zakazy:

7) niszczenia siedlisk lub ostoi, bedgcych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania;
9) umyslnego uniemozliwiania dostepu do schronien;
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§ 10. W stosunku do gatunkéw zwierzat objetych ochrong Scistg oraz czesciowg, o ktérych mowa w

Ip. 1-478 i 480-592 w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia oraz w Ip. 1-210 w zataczniku nr 2 do

rozporzadzenia, stosuje sie nastepujgce sposoby ochrony:

i) tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy ekologicznych,

j) zapewnianiu droznosci ciekdw bedacych szlakami migracji, w tym budowie przeptawek i kanatow,
rozbidrce przeszkdd oraz statej konserwacji istniejgcych przeptawek.

W obszarze opracowania nie znajduja sie wazne, regionalne czy ponadregionalne korytarze
ekologiczne wyznaczone w ramach systemow monitoringdw migracji zwierzat czy roslin. Nie mniej
jednak we wschodniej czesci opracowania znajduje sie samosiew brzozowy stanowigcy miejsce
postoju i bytowania lokalnej drobnej ornitofauny. Zgodnie z MPZP, okoto 30% samosiewu
planowany jest do pozostawienia, a wiec znaczenie i funkcje dla drobnej lokalnej ornitofauny
bedzie zachowana.

Podsumowanie - obszar opracowania:

e nie znajduje sie w granicach istniejgcych i projektowanych form ochrony przyrody, czy w sieci
korytarzy ekologicznych o randze regionalnej czy ponadregionalne;j.

e nie znajduje sie w obszarach zalesionych gruntéw lesnych skarbu panstwa, dolinach
rzecznych.

e nie znajduje sie w granicach obszaréw chronionego krajobrazu, stuzgcych bezposrednio
ochronie korytarzy ekologicznych.

e jest czesciowo ogrodzony. Istniejgce w sgsiedztwie tereny halowo - magazynowe posiadajg
ogrodzenia, nie sg to tereny stanowigce trasy migracji/przemieszczania sie lokalnych
gatunkéw teriofauny.

- w obszarze opracowania:

e nie stwierdzono chronionych gatunkoéw flory, fauny, czy siedlisk przyrodniczych.

e nie znajduja sie znajdujg elementy naturalnego krajobrazu. Jest to teren przeksztatcony, od
dziesiatek lat silne uzytkowanie rolnicze, a od okoto 15 lat teren nieuzytkowany i ugorowany.

e znaczna czes¢ terenu jest porosnieta spontanicznym samosiewem brzozowym, przewiduje
sie pozostawienie czesci samosiewu.

Zelisltawiec L=

Weltyn Gardno

Drzenin i 4 Maja

53

Rys. 17. Lokalizacja obszaru opracowania (zotty ksztatt) w stosunku do ponadregionalnych korytarzy
ekologicznych. Obszar opracowania jest zlokalizowany poza regionalnymi i ponadregionalnymi korytarzami
ekologicznymi, wykazanymi w bazie danych http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.
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4.5. Surowce naturalne, strefy ochronne GZWP i uje¢ wéd podziemnych

Surowce naturalne i tereny gérnicze
Na terenie gminy Gryfino istniejg nastepujgce udokumentowane ztoza surowcow:

» Daleszewo — ztoze kruszywa naturalnego (KN - piaski i zwiry) o powierzchni 49,5 ha i
udokumentowanych zasobach bilansowych w kat. C1 w ilosci 4,75 miIn Mg. Zasoby ztoza winny by¢
traktowane jako rezerwowe dla rozwoju aglomeracji szczecinskiej. Eksploatacja ztoza ze wzgledu na
ochrone wéd podziemnych wymagac bedzie bardzo zaostrzonych kryteriéw wydobywczych.

» Radziszewo - zfoze kruszywa naturalnego (KN - piaski) o powierzchni 5,76 ha i
udokumentowanych zasobach w kat. C1 w ilosci 1,25 mIn Mg. Ztoze potozone jest w obrebie otuliny
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego. Niska jako$¢ surowca.

» Wettyn — ztoze kruszywa naturalnego (KN — piaski) o powierzchni 1,7 ha i udokumentowanych
zasobach w kat. C1 w ilosci 275 tys. ton. Niska jakos$¢ surowca, ztoza aktualnie nieeksploatowane.

» Wettyn — ztoze surowcéw ilastych ceramiki budowlanej (IB) o powierzchni 17,67 ha i
udokumentowanych zasobach w kat. C1 w iloéci 692 tys. m? . Ztoza torféw i gytii udokumentowane
zostaty na obszarze gminy w kilku rejonach. Czes¢ ztd6z posiada zasoby bilansowe, lecz jakos$¢ surowca
jest niska (wysoka popielnos¢, niski stopien rozktadu). Z uwagi na znaczacy role torfowisk w
Srodowisku przyrodniczym (retencja wodd, ekosystemy) eksploatacja torféow nie powinna miec
miejsca. Torfy sg kopaling podlegajgca prawu geologicznemu i gérniczemu, a ich wydobycie wymaga
koncesjonowania.

Zestawienie zt6z torféw przedstawiono w tabeli ponizej.

=] ] T g — by} . Q2 g = = = —
T N X g5 £2| RE|£85 8| &3 3 Bl
g > s 2€ B Bk E - = 2
5= = e ] E ® | oA £ | o8 _E &
s ] < 28| 2= |AE8 2|9F S 22
= = - o rﬁ = a = o 73
. n|sl_<|, . nieoszac
898 | Miedzyodrze | turzycowiskowo- | 1810,0 | 512230 | 28 | 24,5 | 38,0 | krzemionkowa owane
olesowy
13p | Dacszevo nisk 1640 | 38250 | 27 | 239 | 380 : :
zepino szuwarowy
109 %ab“'.‘:a' niski, olesowy | 540 | 14630 | 28 | 167 | 360 . -
zepino
Bedgoszez = | .oy olesowo-
200A czZgsé turzycowiskowy 121,0 | 1800,0 16 18,2 | 31,0 weglanowa 682,0
zachodnia
48 | Parsow niski, 25 | 430 | 17 | 175 | 320 : i
mechowiskowy
34 Borzym niski, 16,0 | 3680 | 23 | 239 | 290 | weglanowa 341,0
turzycowiskowy
Wirow = niski,
14 Bartkowo — | turzycowiskowo- | 1030,0 | 22910,0 | 2.3 18,5 | 320 - -
dwa pola olesowy
2 srg:;:io- niski, olesowy | 70 | 1080 | 15 | 175 | 350 | krzemionkowa | 51,0
23 Steklino niski, olesowy 16,0 386,0 25 123 | 35,0 | krzemionkowa 83,0

Tab. 3. Udokumentowane ztoza torfu na terenie gminy Gryfino (Zrédfo: Katalog Inst. Melioracji i Uzytkéw
Zielonych. Falenty. Warszawa, 2007)
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Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

Zasoby wdd podziemnych o znaczeniu uzytkowym wystepujg w utworach czwartorzedowych oraz
trzeciorzedowych. Wody podziemne stanowig podstawowe Zrdodto zaopatrzenia ludnosci w wode
pitng. Istotne znaczenie uzytkowe posiada pierwszy poziom wodonosny w utworach
czwartorzedowych. Gtebokos¢ wystepowania warstwy wodonosnej waha sie najczesciej od 10 - 60 m
lokalnie do 100 m. Zdarza sie, brak warstwy wodonosnej do gtebokosci 120 - 160 m. Wydajnos¢
typowego otworu studziennego waha sie od 10 do 120 m3 /h.

Gmina Gryfino obejmuje swym zasiegiem jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) 4, 24 i 25.
Zgodnie z definicja Ramowej Dyrektywie Wodnej, jednolite czes$ci wdd podziemnych obejmujg te
wody podziemne, ktére wystepujg w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci,
umozliwiajgcych pobdr znaczacy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub przeptyw o natezeniu
znaczacym dla ksztattowania pozgdanego stanu wdd powierzchniowych i ekosystemdéw lgdowych.
Zgodnie z wymogami Prawa geologicznego i gérniczego dla wéd podziemnych ustalane sg zasoby
dyspozycyjne wdd podziemnych oraz zasoby eksploatacyjne wéd podziemnych.

Wielko$¢ tych zasobdéw, obok ich rozbioru jest podstawowym elementem bilansu wodno-
gospodarczego.

Gmina Gryfino obejmuje swym zasiegiem czesci trzech regionéw bilansowych wéd w ramach regionu
wodnego Dolnej Odry:

* 02 (kod JCWPd — PLGW60004) — Miedzyodrze - Zalew Szczecinski - wyspa Wolin i Uznam -
zlewnia wtasna rzeki Odry od wodowskazu w miejscowosci Widuchowa (km 704,1), Miedzyodrze,
Jezioro Dabie, Zalew Szczecinski oraz zlewni rzek: Swina, Dziwna (lewobrzezna zlewnia wraz z rzekg),

* 06 (kod JCWPd — PLGW600023) — Rurzyca — Tywa - zlewnie rzek: Rurzyca, Tywa, Kanat Cedynski,

» 07 (kod JCWPd — PLGW600024) — Ptonia - Zlewnia rzeki Ptonia.
Ujecia Wéd Podziemnych
W obszarze opracowania MPZP i w bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie ujecia wadd
gtebinowych.

5. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

5.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

oddziatujace na srodowisko
Na ustalenia ogdlne analizowanego projektu Planu sktadajg sie:

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych — klase przeznaczenia, wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych nastgpujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) PP-PS — teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw,
2) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

§4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady
ksztattowania krajobrazu oraz zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenow produkcji przemystowej, sktadow i magazynow o symbolu PP-PS ustala sie:

a) realizacje zabudowy i zagospodarowania w zakresie:
- zakiady produkcyjne i produkcyjno-ustugowe,
- sktady, magazyny, bazy, w tym bazy transportowe, budowlane, przeladunkowe,
- centra logistyczne, centra badawcze, centra technologiczne, informatyczne, handlu
internetowego,
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- stacje paliw, myjnie samochodowe,

b) jako funkcje i obiekty towarzyszgce dopuszcza sie lokalizacje:
- obiektow administracyjno-socjalnych, hoteli pracowniczych,
- obiektow ustugowych, handlowych i wystawienniczych zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg oraz obstugg pracownikow,
- niezbednej zabudowy warsztatowej, garazowej oraz parkingow,
- obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ urzgdzenia produkcji energii z odnawialnych Zrodet
energii, z wyjgtkiem biogazowni i urzqdzen wytwarzajqcych energie wykorzystujqcych energie
wiatru, z dopuszczeniem mikroinstalacji oswietlenia terenu;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duiym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

4) sposob zagospodarowania kazdego z terenow uwarunkowany jego przeznaczeniem oraz wymogami
technologicznymi, z ograniczeniami Okreslonymi w ustaleniach szczegotowych, w tym minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych 6000 m? na terenach 1PP-PS i 2PP-PS oraz
1,5 ha na terenie 3PP-PS;

5) na terenach inwestycyjnych preferowane stosowanie technologii ekologicznych;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

7) dopuszcza sig¢ lokalizacje budowli i urzqdzen infrastruktury technicznej o wysokosci: na terenach
1PP-PS i 2PP-PS do 35,0 m, na terenie 3PP-PS do 55,0 m;

8) dla dachow plaskich obiektéw administracyjno - socjalnych i innych ustugowych preferowana
realizacja dachéw zielonych,

9) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje przystosowanie obiektow i rozwigzan komunikacyjnych
do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

10) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie zmiane zagospodarowania
w celu przygotowania podfoza - rownanie rzednej terenu.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujq obszary przyrodnicze i obiekty przyrodnicze objete
ochrong.

2. Realizacja systemu gospodarki wodno-sciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dzialajgcej w
ramach rozwiqgzan systemowych gminy, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowigzujgcych
przepisach odrebnych.

3. W zagospodarowaniu terenu ustala sie zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i
krzewow, w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej,
robinii grochodrzew oraz gatunkow trujgcych, z preferencjq nasadzen gatunkow rodzimych.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialow nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie lgczenie dziatek w granicach terenu elementarnego.

3. Na terenach inwestycyjnych dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci
minimum 10,0 m.
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4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzqdzen infrastruktury technicznej, gdy koniecznosé ich wykonania wynika z dalszych opracowan
szczegotowych, bez ograniczania ich powierzchni.

§ 7. Ustala sie nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
obstugi komunikacyjnej:

1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewnia droga wojewddzka nr 120 przylegta do potnocnej granicy obszaru.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia droga wewnetrzna o symbolu KR
oraz publiczna droga lokalna — ulica Innowacyjna przylegta do zachodniej granicy obszaru.

3. Ustala sie obowigzek lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,
dostawczych, ciezarowych, ciggnikow, w ilosci zapewniajqcej pelne zapotrzebowanie wlasne, w
granicach kazdej dziatki inwestycyjnej.

4. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych:

1) zaklady produkcyjne:
- 1 miejsce do parkowania dla samochodow osobowych / 5 zatrud. na najliczniejszej zmianie,
- I miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq / 100 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;
2) hurtownie, place skiadowe, bazy, magazyny:
- 1 miejsce do parkowania dla samochodow osobowych / 10 zatrud.na najliczniejszej zmianie,
- 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq / 100 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;
3) ustugi, w tym biurowe, handlowe i wystawiennicze oraz centra badawcze i inne:
- 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych / 50 m? powierzchni uzytkowej,
- 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg / 1000 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

4) stacje paliw, myjnie samochodowe, ustugi serwisowe — 5 miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych, w tym minimum 1 miejsce do parkowania pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowq;
5. llos¢ miejsc do parkowania dla samochodow cigzarowych, dostawczych, ciggnikow, nalezy okresli¢
w sposob indywidualny, dostosowujgc do programu zamierzenia inwestycyjnego,
6. Zagospodarowanie drog musi uwzgledni¢ mozliwos¢ przeprowadzenia drog pozarowych wzdiuz
zabudowy, wg przepisow odrebnych.
§ 8. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejgcej sieci wodociggowej w przylegtej drodze lokalnej
— ulicy Innowacyjnej, poza obszarem objetym planem,
2) dopuszcza sig indywidualne ujecia wody wg potrzeb technologicznych;

3) na cele przeciwpozarowe z hydrantow zamontowanych na sieci wodociggowej, Z dopuszczeniem
wykorzystania wody opadowej i roztopowej ze zbiornikow retencyjnych lub z uje¢ wlasnych,

4) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzy-
sowych mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami;

42



5) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
ciggtosci dostaw wody pitnej ze Zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji
skazen i do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) minimalna Srednica sieci wodociggowej o 80 mm.

2. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych:

1) poprzez istniejqcy i projektowany system kanalizacji grawitacyjnej lub grawitacyjno-cisnieniowej
do istniejgcej sieci kanalizacyjnej w przyleglej drodze lokalnej — ulicy Innowacyjnej, poza
obszarem objetym planem;

2) odprowadzenie Sciekow poprodukcyjnych (technologicznych) poprzez urzgdzenia podczyszczajgce
z dostosowaniem technologii oczyszczania do ich sktadu chemicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe przepompowni Sciekow;

4) minimalna Srednica sieci kanalizacji sanitarnej o 150 mm;

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projektowanym systemem kanalizacji deszczowej do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej w przyleglej drodze lokalnej — ulicy Innowacyjnej, poza obszarem
objetym planem, z preferencjq czesciowego lub opoznionego systemu ich odprowadzania;

2) dopuszczalne retencjonowanie wod opadowych i roztopowych poprzez lokalne lub indywidualne
systemy retencyjne, chionne lub urzqdzenia rozsqczajgce oraz wykorzystanie wod do celow
wlasnych;

3) obowigzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenow drog, placéw, parkingéw
oraz powierzchni utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych nie wymagajgcych oczyszczania do
celow gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

5) minimalna srednica sieci kanalizacji deszczowej o 200 mm.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia w przylegtej drodze lokalnej — ulicy
Innowacyjnej, poza obszarem objetym planem, poprzez urzqdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych i indywidualnych zbiornikow na gaz do celow grzewczych i
technologicznych;

3) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach kontrolowanych gazociggow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w cieplo - 7 indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta zasilanych
ekologicznymi nosnikami energii: gaz, energia elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujgce
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen,

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza sie budowe sieci srednich napie¢ oraz niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
w tym jako obiekty wolnostojgce;

3) zasilanie na poziomie niskich napieé¢ rozdzielczg siecig kablowg z projektowanych stacji
transformatorowych na obszarze objetym planem;
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4) wzdtuz linii elektroenergetycznych kablowych sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia nn
wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii), W
ktorych obowiqzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym oraz innego zagospodarowania uniemozliwiajgcego dostep do linii w
przypadku awarii, prac konserwacyjnych lub przebudowy;

5) dopuszczalne urzqdzenia odnawialnych zrodel energii wytwarzajgce w skojarzeniu cieplo i energie
elektryczng, nie powodujgce koniecznosci wyznaczania stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu - panele stoneczne i ogniwa
fotowoltaiczne;

6) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii, do infrastruktury
elektroenergetycznej nalezy zapewnic¢ swobodny dostep i dojazd.

7. Obstuga telekomunikacyjna:

1) zsieci lokalizowanych poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen i sieci tgcznosci publiczney.
8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) w obowiqzujgcym systemie gospodarki odpadami ustalonym w Planie Gospodarki Odpadami dla
gminy Gryfino;

2) selektywna zbiorka odpadow — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i
wielkosci odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacjq zapewniajgcq bezposredni dojazd dla
sprzetu specjalistycznego odbierajgcego odpady,

3) wywoz odpadow niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci istniejgcych na obszarze objetym
planem;

10. W granicach terenow elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzqdzen
infrastruktury technicznej.

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisdw odrebnych:

1. Ze wzgledu na wystgpowanie gruntow podatnych na zanieczyszczenia powierzchniowe
obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogqcych zanieczyszczaé srodowisko gruntowo-wodne i
pogorszy¢ jakos¢ i stan wod podziemnych.

2. Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony silnie przepuszczalnych gruntow obowiqzuje utwardzenie
terenow drog wewnetrznych i parkingow, z odprowadzeniem wod do sieci kanalizacji deszczowej po
podczyszczeniu.

3. Ze wzgledu na wystgpowanie szczegolnych warunkow gruntowo-wodnych nalezy stosowacé
rozwigzania techniczne ustalone po przeprowadzeniu badan geologiczno-inzynierskich.

Na ustalenia szczegotowe analizowanego projektu Planu sktadaja sig:

§ 10. Dla terenéw elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujqce ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1PP-PS:

1PP-PS - powierzchnia 4,68 ha

1) |przeznaczenie terenu — a) teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,
klasa przeznaczenia: b) wuzupelniajgco dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz urzgdzen
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, z wyjqtkiem
biogazowni i wykorzystujgcych energie wiatru;
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2)

zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady
ksztattowania krajobrazu i
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50 ,
nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna — 0,01,

- maksymalna — 1,5,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18,0 m,

dachy dowolne,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20;

3) |zasady ochrony srodowis- obowigzujq ustalenia wg § 5;
ka, przyrody i krajobrazu -

4) |zasady podziatu a) minimalna  powierzchnia nowo  wydzielanych  dzialek
nieruchomosci: budowlanych 6000 m?,

b) obowigzujq ustalenia wg § 6;

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej I1KR i/lub
rozbudowy i budowy publicznej drogi lokalnej — ulicy Innowacyjnej przylegtej do
systemow komunikacyi, ZaChodniej granicy obszaru objetego planem,
zasady obstugi b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie¢ na podstawie
komunikacyjnej: wymagan ustalonychw § 7;

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, cieplo,
rozbudowy i budowy obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie Sciekow
systemow infrastruktury sanitarnych i wod opadowych istniejgcymi i projektowanymi
technicznej, zasady obstugi sieciami w przyleglych drogach — obowiqzujq ustalenia wg §
w zakresie infrastruktury 8;
technicznej -

7) |zasady zagospodarowania obowiqzujq ustalenia wg § 9.
wynikajqce z przepisow
odrebnych -

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2PP-PS:
2PP-PS - powierzchnia 1,48 ha

1) |przeznaczenie terenu — a) teren produkcji przemystowej lub skladow i magazynow,

Klasa przeznaczenia: b) wuzupetniajgco dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz urzgdzen
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, z wyjqtkiem
biogazowi i wykorzystujgcych energie wiatru;

2) |zasady ochrony i a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
ksztattowania tadu b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50,
przestrzennego, zasady C) nadziemna intensywnosé zabudowy:
ksztattowania krajobrazu i - minimalna — 0,01,
zabudowy oraz wskazniki - maksymalna — 1,5,
zagospodarowania terenu: |d) maksymalna wysokosé zabudowy - 18,0 m,

e) dachy dowolne,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,20;

3) |zasady ochrony Srodowis- obowigzujq ustalenia wg § 5;
ka, przyrody i krajobrazu —

4) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo  wydzielanych  dzialek
nieruchomosci: budowlanych - 6000 m?,

b) obowigzujq ustalenia wg § 6;

5) |zasady modernizacji, a) dostgp komunikacyjny z drogi wewnetrznej 1KR i/lub
rozbudowy i budowy publicznej drogi lokalnej — ulicy Innowacyjnej przylegtej do
systemow komunikacji, zachodniej granicy obszaru objetego planem,
zasady obstugi b) liczbe miejsc do parkowania  okresla si¢ na podstawie

komunikacyjnej:

wymagan ustalonych w § 7;
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6)

zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji,
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wode, energig elektryczng, gaz, cieplo,
obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie sciekow
sanitarnych i wod opadowych istniejgcymi i projektowanymi
sieciami w przyleglych drogach — obowiqzujq ustalenia wg §
8;

7) |zasady zagospodarowania obowiqzujq ustalenia wg § 9;
wynikajqce z przepisow
odrebnych -

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3PP-PS:
3PP-PS - powierzchnia 13,10 ha

1) |przeznaczenie terenu — a) teren produkcji przemystowej lub skladow i magazynow,
klasa przeznaczenia: b) wuzupelniajqco dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz urzqdzen

produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, z wyjqtkiem
biogazowi i wykorzystujqcych energie wiatru,

2) |zasady ochrony i a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
ksztattowania tadu b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60,
przestrzennego, zasady C) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
ksztaltowania krajobrazu i - minimalna - 0,01,
zabudowy oraz wskazniki - maksymalna — 2,6,
zagospodarowania terenu: |d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 35,0 m,

e) dachy dowolne,
f)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,20;

3) |zasady ochrony a) obowiqzujq ustalenia wg § 5,
srodowiska, przyrody i b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zachowanie w
krajobrazu: maksymalnym stopniu istniejgcych zespolow brzozowego

samosiewu, nie kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem zgodnym z ustaleniami niniejszego
planu; minimum 20% zadrzewien nalezy zachowaé i
zagospodarowad W ramach powierzchni biologicznie czynnej;

4) |zasady podziatu a) minimalna  powierzchnia nowo wydzielanych  dziatek

nieruchomosci:: budowlanych — 1,50 ha,
b) obowigzujq ustalenia wg § 6,

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej IKR i/lub
rozbudowy i budowy publicznej drogi lokalnej — ulicy Innowacyjnej przylegtej do
systemow komunikacji, zachodniej granicy obszaru objetego planem,

Zasady obstugi b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie
komunikacyjnej: wymagan ustalonychw § 7;

6) |zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, cieplo,
rozbudowy i budowy obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie sciekéw
systemow infrastruktury sanitarnych i wod opadowych istniejgcymi i projektowanymi
technicznej, zasady obstugi sieciami w przyleglych drogach — obowigzujq ustalenia wg §
w zakresie infrastruktury 8,
technicznej: b) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ przebieg

korytarzy infrastruktury technicznej;

7) |zasady zagospodarowania obowiqzujq ustalenia wg § 9.
wynikajgce z przepisow
odrebnych -

4. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KR:
1KR - powierzchnia 0,34 ha
1) |przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

klasa przeznaczenia -
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2) |zasady ochrony i a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejgca - 11,0 m z

ksztaltowania tadu placem do zawracania wg rysunku planu,
przestrzennego, zasady b) przekroj poprzeczny:
ksztattowania krajobrazu i - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
zabudowy oraz wskazniki - chodnik min. jednostronny,
zagospodarowania terenu: |C) oswietlenie min. jednostronne na stupach;,
3) |zasady ochrony srodowis- obowiqzujq ustalenia wg § 5,
ka, przyrody i krajobrazu —
4) |zasady podziatu a) utrzymanie istniejgcego podziatu,
nieruchomosci: b) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w  przypadkach

niezbednych dla realizacji i  eksploatacji  urzgdzen
infrastruktury technicznej, gdy koniecznos¢ ich wykonania
wynika z dalszych  opracowan  szczegotowych,  bez
ograniczania ich powierzchni;

5) |zasady modernizaciji, dopuszcza sig przebieg projektowanych sieci: wodociggowej,
rozbudowy i budowy kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej,
systemow infrastruktury elektroenergetycznej,  cieplowniczej,  teletechnicznej —
technicznej, zasady obstugi obowiqzujq ustalenia § 8;

w zakresie infrastruktury
technicznej -
6) |zasady zagospodarowania obowiqzujq ustalenia wg § 9.
wynikajqce z przepisow
odrebnych -

5.2. Analiza i ocena wptywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktérych nalezatoby ustali¢
ograniczenia i wymogi z tytutu ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazéw priorytetowych, ochrony
krajobrazéw kulturowych, doébr kultury wspétczesnej, ksztattowania przestrzeni publicznych,
pofozenia na obszarze i terenie gérniczym, terendw narazonych na niebezpieczefdstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Projektowane ustalenia zabezpieczajg ochrone srodowiska gruntowo-wodnego. Wprowadzajg zasady
obowigzkowego podtgczenia do sieci wodociggdw gminnych. Wprowadzajg zasady podfaczenia do
sieci kanalizacji sanitarnej. Wprowadzajg obowigzek podczyszczenia wéd opadowych pochodzacych z
powierzchni utwardzonych drég przed wprowadzeniem do odbiornika — zbiornika wodnego poza
terenem opracowania.

Przy zabudowie terenéw elementarnych pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzagdzone
tereny zieleni przy budynkach, drogach i parkingach. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych
zmniejszy sie. Pomimo utraty powierzchni biologicznie czynnej w obszarach jednostek elementarnych
i komunikacji, ustala sie pozostawienie samosiewu brzozowego w miejscach niekolidujgcych.

Obecnie na terenie opracowania roslinnos¢ stanowi spontaniczny i niekontrolowany samosiew,
zarowno w warstwie runi oraz podrostu. Samosiew brzozowy nie stanowi istotnej wartosci
przyrodniczej, estetycznej czy funkcjonalnej, jednak stanowi on miejsce odpoczynku i schronienia
drobnego przelotnego ptactwa. Zaleca sie pozostawienie niekolidujgcego samosiewu brzozowego,
uporzadkowanie go z uszkodzonych i martwych roslin, uporzagdkowanie warstwy runi z gatunkéw
ruderalnych i uzupetnienie w ptaty traw koszonych badz niekoszonych gatunkowo odpowiednio
dobranych. Warto tak zaplanowac teren, aby nie kolidowat z rzedem debdéw szyputkowych
rosnacych wzdtuz pétnocnej granicy terenu opracowania na terenie dz. nr 72/16. Drzewa s3 w
dobrej kondycji sanitarnej i stanowig wartosciowy element zadrzewienia.
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Na terenie opracowania zmieni sie struktura roslinnosci zaréwno gatunkowa jak i funkcjonalna po
realizacji funkcji planu. Pojawig sie trawniki urzagdzone, zywoptoty zbudowane z krzewéw i drzew,
ziele ochronna wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, zielen urzadzona wysoka, czyli drzewa posadzone
przez zarzadcdw terenu, wiascicieli w sposdb uporzadkowany i dobrany gatunkowo na posesjach.
Realizacja MPZP (budowa) moze spowodowacé okresowe wystepowanie zwiekszonego hatasu w
obrebie pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Spowoduje to mozliwosé lokalizacji w
tych miejscach Zrédet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo natezeniu, np. w godzinach
porannych lub konca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub parkingdw, okresowe oddziatywanie
hatasem. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji jest nieucigzliwe i nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych norm w sytuacji wtasciwego uzytkowania terenu Planu. Emisje powinny zamyka¢ sie
w granicach dziatek oraz otaczajgcych drég dojazdowych i nie przekraczaé dopuszczalnych norm. Nie
mozna realizowac¢ w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, ktéra wymaga innych standardéw
i dopuszczalnych norm hatasu, emisji pytéw. Zapisy planu zabezpieczajg te aspekty dopuszczajgc
jedynie ustugi magazynowe, produkcyjne, hale i sktadowiska.

5.3. Stan $rodowiska na obszarach przewidywanego znaczgcego oddziatywania
ustalern dokumentu

Stan $rodowiska oraz jego sktadnikéw i elementdéw przedstawiono ponizej na podstawie
dostepnych danych, analiz i obserwacji terenu. Elementy sktadowe s$rodowiska biotycznego i
abiotycznego:

- powietrze atmosferyczne — na obszarze opracowania nie ma obiektéw i instalacji oddziatujacych
negatywnie na powietrze atmosferyczne. Mogg wystepowac¢ natomiast okresowe skumulowane
emisje pytéw i gazéw do Srodowiska spowodowane natezeniem ruchu komunikacyjnym,
uzytkowaniem zabudowan badz budowami i modernizacjami budynkdéw, co nie wptywa negatywnie
na otaczajace tereny. Stan powietrza atmosferycznego: dobry, bez otaczajgcych ponadnormatywnych
zrédet powodujacych zanieczyszczenie. Zbiorczy systemu niskoemisyjnego cieptownictwa dla
zabudowy wptynie minimalizujgco na wydzielanie zanieczyszczen z systemu grzewczego. Brak oznak
zanieczyszczenia powietrza i przekroczen emisji. Teren o dobrym ruchu mas powietrza;

- gleby — gleby niskiej klasy bonitacji, miejscami przepuszczalne, mocno zdegradowane — wieloletnia
silna presja (intensywne uzytkowanie rolnicze); typ gleb: ubogie brunatne wytugowane, obecnie nie
wymagajgce melioracji. Wystepujagce w obszarze opracowania gleby sg Srednio narazone na
zanieczyszczenia z powodu ich budowy geologicznej i degradacji. Obecne zagospodarowanie obszaru
opracowania stwarza S$rednie zagrozenia dla wdd powierzchniowych i podziemnych. Obszar
opracowania nie jest potozony w granicach zagrozenia powodziowego.

- szata roslinna i flora — obszar opracowania, nie jest potozony w zasiegu wystepowania chronionych
zbiorowisk roslinnych reprezentujacych siedliska przyrodnicze z Zat. | Dyrektywy Siedliskowej. Nie
stwierdzono gatunkdw flory ani siedlisk objetych ochrong prawna.

- fauna — w przypadku fauny jest to teren czasowego bytowania drobnej ornitofauny. Teren
opracowania jak i sgsiednie tereny sg catkowicie lub cze$ciowo ogrodzone. Tereny te nie stanowig
naturalnych sciezek migracyjnych czy korytarzy ekologicznych lokalnych gatunkéw teriofauny. Nie
istniejg zagrozenia dla wystepowania gatunkéw ornitofauny oprécz naturalnych interakcji pomiedzy
gatunkami fauny stanowigcej ofiary i drapiezniki. Nie stwierdzono wystepowania szlakéw
wedréwkowych i zimowisk gatunkéw z Zat. | Dyrektywy Ptasiej. Obszar opracowania znajduje sie w
zasiegu oddziatywan antropogenicznych i przeksztatconych przez cztowieka — zabudowa
magazynowa, produkcyjno - sktadowa.

Obszar opracowania nie petni funkcji zerowiska i schronienia dla herpetofauny.
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- akustyka — na terenie opracowania nie ma ponadnormatywnych emitoréw hatasu. Jedyny hatas jaki
jest styszalny na terenie Planu pochodzi z komunikacji drogowej sgsiadujgcych drég dojazdowych
(droga nr 120) i ul. Innowacyjna oraz z miejsc realizacji przedsiewzie¢ budowalnych gdzie emituje sie
okresowy hatas zwigzany z transportem.

- kopaliny — w granicach opracowania nie wystepujg obszary gérnicze w postaci potozenia obszaru i
terenu gorniczego.

6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIALYWANIA
BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE |
DtUGOTERMINOWE, STAtE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA
SRODOWISKO

6.1. Oddziatywanie na srodowisko

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen Planu na $rodowisko z powodu
planowanego zagospodarowania obszaru.

Otoczenie obszaru opracowania w duzej czesci jest przeksztatcone antropogenicznie jako teren
rolniczy silnie uzytkowany. W tej czesci miejscowosci, z dala od zabudowy mieszkaniowej, wydzielono
teren na zabudowe typu magazynowo-halowo-produkcyjne. Teren obszaru opracowania niegdys
uzytkowany rolniczo, obecnie nie jest uzytkowany. Nastepuje jego stopniowy proces ruderalizacji.
Ponad 70% terenu pokryty jest samosiewem brzozowym. Caty teren porosniety roslinnoscia
ruderalng, ktéra pojawita sie spontanicznie jako niekontrolowany samosiew. Realizacja planu MPZP
wptynie korzystnie na funkcjonalnos¢ tego terenu oraz strategicznie na rozwaj tej czesci gminy. Teren
zostanie uporzadkowany i uzytkowany. Na obszarze opracowania nie ma chronionych siedlisk
przyrodniczych.

Ustalenia planu koncentrujg sie na wydtuzeniu zabudowy halowo-magazynowo-produkcyjnej przy
ulicy Innowacyjnej w Gardnie, zgodnie z polityka rozwoju gminy i miejscowosci. W granicach Planu
powstang funkcje produkcyjne, magazynowe i sktadowiskowe, tereny zieleni naturalnej,
zmodernizowana infrastruktura drég wewnetrznych. Powstajgce nowe inwestycje bedg zwigzane ze
sktadowaniem, przechowywaniem, produkcjg i rozwozeniem. W granicach obszaru Planu istniejg
miejsca zainwestowane. Powstanie zabudowa ekstensywna, halowa i magazynowa. Nie zalicza sie
ona do przedsiewzie¢ zawsze znaczgco oddziatujgcych na sSrodowisko. Inwestycje w terenach
elementarnych beda powstawaty w réznym czasie i bedg polegaty na zwiekszeniu intensywnosci
zabudowy. Niemniej jednak realizacja jakichkolwiek inwestycji w granicach Planu, nie zajmie i nie
zabierze miejsca siedliskom przyrodniczym i gatunkom chronionym roslin czy siedliska fauny
chronionej - ptazom. Realizacja funkcji zwigzana z zainwestowaniem nie dotyka obszaréw objetych
ochrong czy proponowanych do ochrony. Na etapie realizacji zaplanowanych potencjalnych
inwestycji wykonywane bedg prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen
powodujgcych emisje gazéw i pytdw. W celu ograniczenia wielkos$ci zanieczyszczenia atmosfery
maszyny i pojazdy powinny podlega¢ okresowym przeglagdom i biezagcym konserwacjom oraz
powinny by¢ wykorzystywane urzadzenia o nowej technologii. Urzgdzenia pracujgce na budowie nie
powinny powodowac ucigzliwej kumulacji spalin. Uciazliwosci zwigzane z emisjg zanieczyszczen do
powietrza bedg miaty jedynie charakter krétkotrwaty i ustgpig wraz z zakonczeniem prac
budowlanych. Niektdore tereny elementarne bedg w przysztosci podlegaty jedynie modernizacji,
remontom infrastruktury, terendw zieleni dostosowujac do standardéw nowoczesnej zabudowy
halowo magazynowej. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie urzadzenia produkcji energii z
odnawialnych Zrédet energii, z wyjatkiem biogazowi i urzadzen wytwarzajacych energie
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wykorzystujgcych energie wiatru, z dopuszczeniem mikroinstalacji oswietlenia terenu. W granicach
Planu nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. Zakaz lokalizacji z funkcjg sktadowania czy spalaniem odpaddéw
niebezpiecznych, spalaniem odpadéw badZ innych dziatalnosci ucigzliwych srodowiskowo i dla
zdrowia cztowieka oraz dziatalnosci moggcych pogorszyé stan srodowiska gruntowo-wodnego i
Srodowiska atmosferycznego. Ustala sie zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej.

6.2. Formy ochrony przyrody

Obszar Planu i ustaleiA potozony jest poza granicami obszaréw objetych ochrong przyrody
oraz obszaréw proponowanych do objecia ochrong przyrody. Nie przewiduje sie zwiekszenia
bezposredniego i posredniego oddziatywania ustaler planu na inne sgsiadujgce z projektem Planu
obszary objete ochrong i ich dobra chronione.

6.3. Réznorodnos¢ biologiczna

Na obszarze opracowania réznorodnos$¢ biologiczna jest uboga, czego powodem jest
wieloletnie silne uzytkownie rolnicze terenu. Obecnie teren od lat nieuzytkowany, zdominowany
przez kilkugatunkowy ubogi samosiew w runie i podroscie. W zwigzku z tym nie ma gatunkow roslin i
zwierzat rzadkich i zagrozonych wymarciem. Stwierdzone gatunki zwierzat sg typowe dla terendw
wiejskich i rolniczych siedlisk przeksztatconych przez cztowieka. Z terenami opracowania sg zwigzane
gatunki ptakéw, ktére sg typowe dla zadrzewien i terendéw rolniczych i ich krajobrazéw, podmiejskich
i zadrzewien parkowych. Ustalenia Planu nie ingerujg w miejsca wystepowania chronionej fauny oraz

miejsc od wod zaleznych.

Realizacja projektu MPZP nie bedzie negatywnie oddziatywata na jakos$¢ chemiczng i fizyczng wéd
powierzchniowych jak i s$rodowiska gruntowo-wodnego w granicach Planu ze wzgledu na
ograniczenie tego wptywu poprzez odpowiednig gospodarke $ciekowa i odpadowg narzucong
odgdrnie przez srodowiskowg polityka gminy Gryfino wymagajaca wdrazania i utrzymania wyzszych
standardéw jakosci srodowiska od uzytkownikow.

6.4. Fauna

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na faune towarzyszacy cztowiekowi. Obszar
MPZP oraz tereny otaczajgce sg czeSciowo lub catkowicie ogrodzone. Na terenie objetym Planem nie
stwierdzono obecnosci, bytowania czy Zzerowania gatunkéw lokalnej teriofauny.

6.5. Roslinnos¢

Nie nastgpi sytuacja zubozenia gatunkowego i przyrodniczego. Ustalenia Planu nie ingerujg
inwestycyjnie w siedliska przyrodnicze i w naturalng szate roslinng terendw MPZP, ani w tereny wad.
Plan zaktada zachowanie samosiewu brzozowego w miejscach niekolidujgcych, dzieki czemu
zachowane beda potencjalne miejsca schronienia i odpoczynku drobnych gatunkdéw przelotnej
awifauny — co jest pozgdanym efektem.

6.6. Woda

Nie przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu wptynie negatywnie na zasoby wody podziemnej
Zabezpieczenia realizacji budowy i ustalenia gospodarki $ciekowej (kanalizacja sanitarna i deszczowa)
projektu Planu zabezpieczajg potencjalnie srodowisko gruntowo-wodne przed skazeniem srodowiska
poprzez obowigzek przytaczenia sie do kanalizacji sanitarnej. Nie ma mozliwosci lokalizacji
dziatalnosci gospodarczych negatywnie oddziatujgcych na s$rodowisko. Daje to podstawe do
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przewidywania zachowania Srodowiska we wfasciwym stanie i niedopuszczenie do skazenia wéd
gruntowych. Réwniez wody deszczowe pochodzace z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych
muszg by¢ podczyszczane zanim trafig do odbiornika jakim jest grunt. Plan zabezpiecza réwniez
zasady gospodarki odpadami.

Realizacja ustalen nie wptynie negatywnie na sSrodowisko gruntowo-wodne.

6.7. Powietrze

Nie przewiduje sie przekroczen standarddw jakosci powietrza podczas eksploatacji funkcji
terenéw elementarnych.
Ustalenia ogdlne ograniczajg w tym zakresie wszelkie ucigzliwos$ci zwigzane z zanieczyszczeniem
powietrza i innych sktadnikdw srodowiska w granicach obszaru MPZP.
Eksploatacja zabudowy produkcyjnej, magazynowej i halowej oraz infrastruktury komunikacyjnej,
spowoduje mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach zrédet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo
natezeniu, np. w godzinach porannych lub popotudniowych. Opisane oddziatywanie emisji nie
powinno przekroczyé dopuszczalnych norm w sytuacji wtasciwego uzytkowania terenu. Zabudowa
mieszkaniowa znajduje sie w znacznej bezpiecznej odlegtosci i nie powinny by¢ obcigzone hatasem z
terenu opracowania. Plan wyklucza mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej na terenie objetym Planem.
Wszelkie emisje powinny zamykac sie w granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane beda
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujacych okresowg emisje
gazow i pytéw. W celu ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny
podlegaé¢ okresowym przeglagdom i biezagcym konserwacjom, oraz powinny by¢ wykorzystywane
urzgdzenia o nowej technologii. Urzgdzenia pracujagce na budowie nie powinny prowadzi¢ do
ucigzliwej kumulacji spalin, poniewaz ich praca odbywaé sie bedzie w terenie otwartym. Emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie
charakter krétkotrwaty i ustgpi wraz z zakoriczeniem prac budowlanych.

6.8. Srodowisko akustyczne

Wszystkie potencjalne oddziatywania jak hatas, emisje do powietrza, odpady powstajgce w
wyniku dziaftalnosci dopuszczenia funkcji projektowanego MPZP muszg by¢ odpowiednio przez
wiascicieli minimalizowane, ograniczane lub odbierane przez odpowiednio wyspecjalizowane
jednostki do tego uprawnione, co nalezy kontrolowa¢ w ramach monitoringu Srodowiskowego
realizacji ustalen MPZP.

Realizacja wszystkich funkcji MPZP moze spowodowac wystepowanie zwiekszonego hatasu w obrebie
pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zabudowy produkcyjnej,
magazynowej i sktadowiskowej, spowoduje mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach zrédet hatasu o
wyzszym okresowo natezeniu, np. w godzinach porannych lub popotudniowych, okresowe
oddziatywanie hatasem w budynkach ustug. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji nie powinno
przekroczy¢ dopuszczalnych norm w sytuacji wtasciwego uzytkowania terenu ustug. Najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w znacznej odlegtosci. Emisje powinny zamykac sie w
granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozna realizowaé w bliskim sgsiedztwie
Planu zabudowy mieszkaniowej, ktére obowigzujg inne standardy i normy hatasu.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane bedg
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzed powodujacych okresowg emisje
hatasu. W celu ograniczenia wielkosci hatasu maszyny i pojazdy powinny podlega¢ okresowym
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przegladom i biezgcym konserwacjom, oraz powinny byé wykorzystywane urzadzenia o nowe;j
technologii. Urzadzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwego hatasu. Emisja
hatasu w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter krétkotrwaty i ustgpi wraz z
zakonczeniem prac budowlanych.

Zezwolenia i pozwolenia na budowe powinny by¢ wydawane z mozliwoscig kontroli i planowania ich
wykonywania ze wzgledu na istnienie w granicach planu waskich drég komunikacji w tym drég
wewnetrznych, co dopuszcza Plan.

6.9. Oddziatywanie infradzwiekow

Zgodnie z normg PN-86/N-01338, i wedtug I1SO 7196 infradzwiekami nazywamy dzwieki lub
hatas, ktérego widmo czestotliwosciowe zawarte jest w zakresie od 1 Hz do 20 Hz.
Nie przewiduje sie oddziatywan bedacych skutkiem ustalef planu realizujgcych dzwieki o niskich
czestotliwosciach.

6.10. Oddziatywanie pola i promieniowania elektromagnetycznego

Realizacja ustalen planu nie przewiduje oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W granicach planu nie dopuszcza sie nowych zrédet promieniowania
elektromagnetycznego, ktére wytworzytoby pole elektromagnetyczne.

6.11. Powierzchnia ziemi

Antropizacja srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, przejawia sie gtdéwnie:

- przeksztatceniem litosfery (efekt procesow inwestycyjnych);
- zanieczyszczeniem powietrza przez komunikacje samochodowg, emitory miejskie i wiejskie;

- obcigzeniem akustycznym srodowiska gtéwnie przez komunikacje samochodowg - oddziatywaniem
promieniowania elektromagnetycznego;

- zanieczyszczeniem wéd powierzchniowych;

- przeksztatceniem gleb w wyniku ich dawnego rolniczego uzytkowania oraz zniszczeniem gleb w
zasiegu terendw zainwestowanych;

- przeksztatceniem szaty roslinnej (ugory i zielen typowo miejska) i fauny (silnie synantropijna).

Obecnie teren ustalen planu, jest juz w trakcie silnej antropizacji. Stan srodowiska przyrodniczego
obszaru planu jest skutkiem jego dtugiego juz intensywnego rolniczego uzytkowania co doprowadzito
do zubozenia wartosci przyrodniczych terenu.

6.12. Krajobraz

Krajobraz obszaru opracowania nie spetnia kryteriéw tzw. krajobrazu priorytetowego (nalezy
przez to rozumiec krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-
widokowe i jako taki wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania).

6.13. Klimat

Realizacja ustalen planu nie wptynie na warunki klimatyczne regionu, czy klimat lokalny i jego
cechy oraz jakosé. Na obszarze Planu nie wycina sie cennych zadrzewien i zwartych laséw, nie
zmienia sie stosunkéw wodnych, nie eksploatuje sie zasobéw naturalnych. Zabudowa produkcyjna,
magazynowa czy halowa moze korzystaé¢ ze zrddet ekologicznych, pomp ciepta i mato emisyjnych
ekologicznych kottéw gazowych, ktdre sg uznawane za ekologiczne Zrédta cieplne ze wzgledu na matg
i nieszkodliwg atmosferze niskg emisje. Stosujgc ogrzewanie i pozyskiwanie energii pochodzace ze
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zrédet naturalnych takich jak swiatto stoneczne zmniejszy sie i niskg emisje pochodzgcy ze spalania
gazu. Takie zastosowanie zalecane bywa w nowoczesnym budownictwie z ekologicznymi
rozwigzaniami. Nie nastgpi lokalne okresowe pogorszenie jakosci powietrza. Nie wprowadza sie
ustalen majacych negatywny wptyw na warunki klimatyczne regionu czy lokalne.

6.14. Zasoby naturalne

Realizacja ustalen planu nie wptynie na zasoby naturalne.

6.15. Zabytki

Realizacja ustaled planu nie wptynie na obnizenie wartosci obszaréw ochrony
konserwatorskiej i zabytkdw ujetych w rejestrze lub czekajgcych na wpis. Na terenie opracowania nie
wystepuje historyczna, zabytkowa zabudowa objeta ochrong prawng, ani stanowiska archeologiczne.

6.16. Dobra materialne

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartosci materialnej, a wrecz przeciwnie
nastgpi stopniowy wzrost wartosci materialnej dziatek w terenach elementarnych i w otoczeniu
obszaru opracowania ze wzgledu na powstajgce rozwigzania komunikacyjne i tad przestrzenny.
Znaczacy wzrost wartosci dziatek prognozuje sie w sytuacji budowy terendw komunikacji. Na
obszarze Planu nie istniejg wyznaczniki débr materialnych posiadaczy dziatek.

6.17. Oddziatywanie na zdrowie ludzi

Na terenie Planu nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych srodowiskowo, czyli takich ktére
mogg wywotaé utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu $rodowiska i cztowieka jako jego
elementu. Ustugi ucigzliwe srodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia, ktore przekraczajg
standardy jakosci Srodowiska i powodujg duzg ucigzliwo$¢ np. odorowa, akustyczng, emisji do
powietrza, powstawania odpaddw niebezpiecznych czy chemicznych ktére zagrazajg Srodowisku
glebowemu, wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom. Na terenie Planu wprowadza sie
zakaz zabudowy mieszkaniowe;.

6.18. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe i wody podziemne

Obszar opracowania jest zlokalizowany poza zbiornikami wéd powierzchniowych.

Przedmiotowe ustalenia MPZP nie beda kolidowac z ustaleniami i celami Srodowiskowymi, zawartymi
w Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry.

Na obszarze opracowania nie ma i nie planuje sie dziaftalnosci gospodarczych, powodujgcych
degradacje i deformacje powierzchni ziemi. W jego granicach nie ma ciekdéw i zbiornikdw wodnych
oraz innych ekosysteméw wodnych i od wdd zaleznych. Obecne zagospodarowanie obszaru
opracowania nie stwarza zagrozenia dla wdéd powierzchniowych i podziemnych, nie powoduje ich
eutrofizacji, nie wystepujg negatywne oddziatywania na stosunki wodne. Obecne uzytkowanie tego
obszaru nie powoduje osuszania terenu. Obszar opracowania nie jest potozony w granicach
zagrozenia powodziowego.
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7. PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE,
KROTKOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE ORAZ SKUMULOWANE NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU
| INNE ISTNIEJACE FORMY OCHRONY PRZYRODY

7.1. Oddziatywanie na istniejgce formy ochrony przyrody

Realizacja ustalen nie wptynie na istniejgce w sasiedztwie Planu krajowe formy ochrony
przyrody. Oddziatywanie ustalen planu zamknie sie w terenach elementarnych planu tak jak
dotychczas. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu czy innych oddziatywan wptywajgcych na
populacje i roslinnos¢ stanowigcg przedmioty ochrony w pobliskich obszarach chronionych.

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach prawnych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody. Nie znajduje sie w granicach
proponowanych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i w Waloryzacji Przyrodniczej Gminy Gryfino.

W obszarze opracowania nie stwierdzono rodlin i grzybdw objetych ochrong gatunkowa, rzadkich
i zagrozonych wyginieciem. Stwierdzone gatunki nie identyfikujg siedlisk przyrodniczych z Zatgcznika |
Dyrektywy Siedliskowej. W obszarze opracowania nie stwierdzono ciekéw wodnych, zbiornikéw
wodnych, terendéw okresowo zalewanych, moggcych stanowié potencjalne siedlisko dla gatunkéw
herpetofauny. Stwierdzono populacje ptakdéw krajobrazéw rolniczych i podmiejskich, sikora Cyanistes
caeruleus, bogatka Parus major, wrébel Passer domesticus i gotgb Columba livia. Sprawdzono korony
drzew, nie stwierdzono ptasich gniazd ani dziupl na terenie opracowania. Analizujgc Waloryzacje
Przyrodniczag Gminy Gryfino, na terenie badan oraz w jego szerokim otaczajgcym obszarze, nie
stwierdzono gatunkéw ornitofauny.

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach regionalnych i ponadregionalnych faunistycznych
korytarzy ekologicznych. W jego granicach nie ma torfowisk i bagien oraz powierzchni upraw lesnych
na gruntach lesnych.

7.2. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Brak jest obszaréw Natura 2000 w granicach ustalei planu. W sasiedztwie Planu, od strony
potnocnej i pétnocno-wschodniej znajduje sie granica Otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
Puszcza Bukowa. Miedzy terenem planu, a otuling przebiega droga gruntowa. Tereny otuliny w
miejscowosci Gardno to grunty rolne. Najblizsze zalesione i cenne przyrodniczo tereny otuliny
znajdujg sie ponad 2 km od obszaru Planu, czyli poza zasiegiem oddziatywania MPZP. Obszar Planu
nie ingeruje w obszary Natura 2000. Realizacja ustalen nie wptynie na pobliskie obszary Natura 2000,
ich spdjnosc i strukture oraz nie wptynie negatywnie na ich przedmioty ochrony. Ustalenia Planu oraz
ich oddziatywania zamkng sie w terenach elementarnych i nie wptyng na przedmioty ochrony w
obszarach Natura 2000 oddalonych od obszaru Planu. W granicach obszaru Planu nie wystepujg
przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000.

7.3. Oddziatywanie na integralno$¢ obszaréw Natura 2000

Brak jest obszaréw Natura 2000 w granicach ustalen planu. W sasiedztwie Planu, od strony
potnocnej i pétnocno-wschodniej znajduje sie granica Otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
Puszcza Bukowa. Miedzy terenem planu, a otuling znajduje sie droga gruntowa. Tereny otuliny w
miejscowosci Gardno to grunty rolne. Najblizsze zalesione i cenne przyrodniczo tereny otuliny
znajdujg sie ponad 2 km od obszaru Planu, czyli poza zasiegiem oddziatywania MPZP. W wyniku
realizacji ustalen MPZP nie zostang utracone powierzchnie siedlisk przyrodniczych stanowigcych
przedmioty ochrony w pobliskich obszarach Natura 2000, ich stan nie zostanie pogorszony.
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7.4. Propozycje dziatan minimalizujgcych wptyw antropopresji na $rodowisko,
eliminujace lub ograniczajace negatywne oddziatywanie na srodowisko przedstawione
w projekcie

W proponowanych ustaleniach MPZP nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen
planu na $rodowisko i jego skfadniki. Obowigzujagcy MPZP zawiera ustalenia zabezpieczajgce przed
przekroczeniami standardéw srodowiska w granicach ustalen planu.

8. WPLYW NA PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na proponowane do ochrony formy ochrony
przyrody. Brak jest takich w granicach ustalen planu.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza Prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko odnosi sie do czesci obr. Gardno
we wschodniej czesci miejscowosci Gardno (gm. Gryfino). Obszar obejmuje grunty obecnie
nieuzytkowane, odtogowane, stanowigce tereny rolnicze niegdys uprawiane. Opracowanie prognozy
obejmuje swoim zakresem obszar wskazany na rysunku uchwaty o przystgpieniu do MPZP.

Przed sporzadzeniem prognozy, wykonano opracowanie ekofizjograficzne (2025 r.) zawierajace
analize materiatéw Zrédtowych dla terenu opracowania i rozpoznanie terenowe prowadzone w
okresie jesiennym 2024 r. Oparto sie réwniez w ocenie o analizy innych dokumentacji przyrodniczych
pochodzacych z tego terenu - waloryzacji przyrodniczej gminy Gryfino.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu Srodowiska, relacji ekologicznych,
analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko, w
tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majgcych korzystny
wplyw na utrzymanie wartosci srodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych oraz
ochrony cztowieka i jego zdrowia.

Przedmiotowe funkcje projektu MPZP to:

1. teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw — PP-PS;

2. teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;

3. uzupetniajgco dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz urzadzen produkcji energii z odnawialnych
zrédet energii, z wyjatkiem biogazowi i wykorzystujacych energie wiatru;

Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych. Obejmuje nieuzytek porosniety
spontanicznym i niekontrolowanym samosiewem. Na jego terenie ani w bezposrednim sgsiedztwie
nie stwierdzono oczek wodnych, ciekdw czy zbiornikdw wodnych.

Projekt Planu obejmuje teren o tgcznej powierzchni 19,60 ha. Przedmiotem planu jest przeznaczenie
terenu na cele produkcyjne, magazynowo - sktadowe i ustugowe, z ustaleniem zasad zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

MPZP znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong przyrody.

Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino, przyjetego uchwata Nr XL/314/21 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 sierpnia
2021 r. Teren ten zostat wskazany do opracowania planu miejscowego.
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Obszar opracowania Prognozy i MPZP zlokalizowany jest poza granicami obszaréw Natura 2000, w
stosunku do ktdrych znajduje sie w nastepujgcych odlegtosciach:
e Otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa — 2 m. Otaczajgcy otuline

stanowig pola uprawne. Miedzy otuling a terenem opracowania znajduje sie droga gruntowa.
Najblizsze lasy otuliny znajduja sie okoto 2 km od obszaru opracowania.

e Natura 2000, obszary ptasie — okoto 1,7 km.
e Natura 2000, obszary siedliskowe — okoto 2,5 km.
e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Wettyn — okoto 4 km.

Na obszarze planu nie bedga realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko. Obszar realizacji projektu MPZP znajduje sie w znacznym oddaleniu od granic lagdowych
Panstwa. Zasieg oddziatywania Planu zamknie sie w granicach terenu opracowania i gminy Gryfino i
nie oddziatuje transgranicznie. Wptyw na $rodowisko planowanych dziatalnosci nie zalicza sie do
znaczgco oddziatujgcych na $rodowisko, ktére mogtyby w takim wypadku wymagaé oceny
transgranicznej w przypadku gminy Gryfino.

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji projektowanych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotychczasowy sposdb zagospodarowania obszaru opracowania
Planu w obrebie Gardno nie zmieni sie istotnie i pozostanie terenem odtogowanym,
nieuzytkowanym, zarastajgcym samosiewem i roslinnoscig ruderalng. Zbyt duzie zageszczenie
samosiewu brzozowego spowoduje nieprawidtowy rozwdj drzew. Dolne korony zanikng natomiast
gorne korony bedg wrastaty w korony sasiednie. W podszycie samosiew zostanie zdominowany przez
wrotycz, nawtoc i pokrzywe.

W przypadku realizacji ustalen, istniejgcy stan odtogowanego terenu ulegnie przeksztatceniu na
funkcje produkcyjne, magazynowe i sktadowe. Zostanie rozbudowana otaczajgca linia zabudowy
produkcyjno-magazynowo-sktadowej we wschodniej czesci miejscowosci Gardno. Teren obecnie
nieuzytkowany w obszarze MPZP, zostanie w czesci zabudowany, pojawi sie infrastruktura
komunikacyjna oraz teren zieleni (pozostawiony i zagospodarowany fragment samosiewu
brzozowego). Sukcesja roslinnosci na odtogach zostanie zahamowana, a teren bedzie
zagospodarowany i urzadzony. Przy zabudowie pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i
urzadzone tereny zieleni przy budynkach i drogach. Powierzchnia gruntéw wolnych od zabudowy, a
biologicznie czynnych zmniejszy sie w granicach zagospodarowania MPZP. Zmieni tez sie struktura
roslinnosci zaréwno gatunkowa jak i funkcjonalna. Pojawig sie trawniki urzadzone, zywoptoty
zbudowane z krzewdw i drzew, zielen ochronna wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, zielen urzadzona
wysoka, czyli drzewa posadzone przez witascicieli bgdZ zarzagdcdw terenu w sposéb uporzadkowany i
dobrany gatunkowo.

Przy zabudowie terenéw elementarnych pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzagdzone
tereny zieleni przy budynkach, drogach i parkingach. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych
zmniejszy sie. Pomimo utraty powierzchni biologicznie czynnej w obszarach jednostek elementarnych
i komunikacji, ustala sie pozostawienie samosiewu brzozowego w miejscach niekolidujgcych.

Obecnie na terenie opracowania roslinno$¢ stanowi spontaniczny i niekontrolowany samosiew,
zarowno w warstwie runi oraz podrostu. Samosiew brzozowy nie stanowi istotnej wartosci
przyrodniczej, estetycznej czy funkcjonalnej, jednak stanowi on miejsce odpoczynku i schronienia
drobnego przelotnego ptactwa. Zaleca sie pozostawienie niekolidujgcego samosiewu brzozowego,
uporzadkowanie go z uszkodzonych i martwych roslin, uporzgdkowanie warstwy runi z gatunkéw
ruderalnych i uzupetnienie w ptaty traw koszonych badZz niekoszonych gatunkowo odpowiednio
dobranych. Warto tak zaplanowac teren, aby nie kolidowat z rzedem debéw szyputkowych
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rosngcym wzdtuz pétnocnej granicy terenu opracowania na terenie dz. nr 72/16. Drzewa sg w
dobrej kondycji sanitarnej i stanowig wartosciowga element zadrzewienia.

Na terenie opracowania zmieni sie struktura roslinnosci zaréwno gatunkowa jak i funkcjonalna po
realizacji funkcji planu. Pojawig sie trawniki urzgdzone, zywoptoty zbudowane z krzewéw i drzew,
zieleA ochronna wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, zieler urzadzona wysoka, czyli drzewa posadzone
przez zarzadcdw terenu, wiascicieli w sposdb uporzadkowany i dobrany gatunkowo na posesjach.
Realizacja MPZP (budowa) moze spowodowaé okresowe wystepowanie zwiekszonego hatasu w
obrebie pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Spowoduje to mozliwos$¢ wystepowania
w tych miejscach Zzrédet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo natezeniu, np. w godzinach
porannych lub konca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub parkingdw, okresowe oddziatywanie
hatasem. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji jest nieucigzliwe i nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych norm w sytuacji wiasciwego uzytkowania terenu Planu. Emisje powinny zamykac sie
w granicach dziatek oraz otaczajgcych drég dojazdowych i nie przekraczaé dopuszczalnych norm. Nie
mozna realizowac¢ w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, ktéra wymaga innych standardow
i dopuszczalnych norm hatasu, emisji pytdw. Zapisy planu zabezpieczajg te aspekty dopuszczajac
jedynie ustugi magazynowe, produkcyjne, hale i sktadowiska.

Obszar objety Planem:

e nie znajduje sie w granicach istniejgcych czy projektowanych form ochrony przyrody czy w
sieci korytarzy ekologicznych o randze regionalnej czy ponadregionalnej;

e nie posiada chronionych gatunkdéw flory, fauny czy siedlisk przyrodniczych;

e nie znajduje sie w obszarach zalesionych gruntéw lesnych skarbu panstwa, dolinach
rzecznych;

e nie znajduje sie w granicach obszaréw chronionego krajobrazu, stuzgcych bezposrednio
ochronie korytarzy ekologicznych;

e jest czesciowo ogrodzony. Istniejace w sgsiedztwie tereny halowo magazynowe posiadajg
ogrodzenia. Nie sg to tereny stanowigce trasy migracji/przemieszczania sie lokalnych
gatunkdéw teriofauny;

e nie znajduja sie znajdujg elementy naturalnego krajobrazu. Jest to teren przeksztatcony, od
dziesiagtek lat silne uzytkowanie rolnicze. Od okoto 15 lat teren nieuzytkowany i ugorowany;

e jest porosniety spontanicznym samosiewem brzozowym. Przewiduje sie pozostawienie czesci
samosiewu.

Ponadto:

e w projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na
Srodowisko;

e na obszarze planu nie beda realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na
Srodowisko;

e obszar planu i ustalen pofozony jest poza granicami obszaréw objetych ochrong przyrody
oraz obszaréw proponowanych do objecia ochrong przyrody;

e nie przewiduje sie przekroczen standardéw jakosci powietrza podczas eksploatacji funkcji
terendéw elementarnych;

e realizacja ustalen planu nie wptynie na warunki klimatyczne regionu czy klimat lokalny i jego
cechy oraz jakosc.
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10. OSWIADCZENIE

mgr inz. arch. Malgorzata Cymbik

ul. Dlugosza 18a m. 15, 71-554 Szczecin
PRACOWNIA
ul. M. K. Oginskiego 15, 71-431 Szczecin

Szczecin, dnia 10 listopada 2024 r.

OSWIADCZENIE

Swiadoma odpowiedzialno$ci karnej o$wiadczam, ze ukonczytam 5-letnie studia magisterskie
oraz posiadam co najmniej 3-letnie do$wiadczenie w pracach w zespotach autoréw
przygotowujacych raporty o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko lub prognozy
oddziatywania na s$rodowisko lub bylam co najmniej pigciokrotnie czlonkiem zespotow
autoréw przygotowujacych raporty o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko lub
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wymagane dos§wiadczenie dotyczace prognoz oddzialywania na §rodowisko nabytam biorac
udzial w zespotach kierowanych przez:

dr Sylwie¢ Jurzyk-Nordlow,

mgr inz. Wieslawa Zakrzewskiego.
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