Druk nr 10/XXXIV

UCHWALA NR. ......coueuueeeereene. /17
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino w obrebach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino — w rejonie ul.
Slaskiej, Opolskiej, Mazowieckiej i Pomorskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) oraz art. 14 ust. 1, 2 1 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz.
778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Postanawia si¢ przystapi¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrgbach nr 1, 2 1 3 miasta Gryfino,
uchwalonego Uchwala Nr XXXV/458/05 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 28 kwietnia
2005r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
1 lipca 2005t. Nr 54 poz. 1229.

2. Granice obszaru objgtego zmiang planu przedstawia zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Zalacznik graficzny stanowi integralna czg$¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino .

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACA RADY

Elzbieta Kasprzyk



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obre¢bach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino — w
rejonie ul. Slaskiej, Opolskiej, Mazowieckiej i Pomorskiej

Dla obszaru, ktérego dotyczy niniejsza uchwala obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrgbach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino, uchwalonego
Uchwata Nr XXXV/458/05 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 28 kwietnia 2005r.

Zgodnie z wyzej wymienionym planem przedmiotowy obszar przeznaczony jest na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Podjecie niniejszej uchwaty ma na celu poprawe rozstrzygnie¢ komunikacyjnych w rejonie objgtym
zmiang (w tym gtownie zmiany przebiegu publicznej drogi dojazdowej) oraz wprowadzenie nowych
rozstrzygni¢¢ w zakresie ustalen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu (w
tym linii zabudowy). Uzyskanie oczekiwanych walordw architektonicznych maja zapewni¢ parametry
nowej zabudowy dotyczace m.in. jej wysoko$ci, natomiast intensywnos$¢ przysziego zurbanizowania
przedmiotowego terenu regulowa¢ bedzie m.in. dopuszczalna powierzchnia dziatki budowlanej,
maksymalna intensywnos¢ jej zabudowy oraz minimalna powierzchnia biologicznie czynnna.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino teren proponowany do zmiany planu miejscowego stanowi strefe rozwoju funkcji
mieszkaniowej 1 ustugowe;.

W obszarze ww. strefy studium ustala:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej,
techniczno - produkcyjnej, cmentarza, ogrodéw dziatkowych, komunikacji samochodowej 1 jej
obshugi, komunikacji kolejowej,

b) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

¢) wydzielenie rezerwy terenu pod budowe fragmentu obwodnicy miejskiej;

2) w zakresie ksztatltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacje i
rozbudowe,

¢) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych.

Na podstawie analizy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryfino stwierdzono, ze przewidywane w planie miejscowym rozwigzania, bgda zgodne z
ustaleniami obowiazujacego dokumentu.

Podkresli¢ nalezy, ze uchwata o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest uchwala intencyjna i1 wyraza jedynie zamiar gminy uregulowania zasad

zagospodarowania przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego, jakim jest



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego jest jedynie okreslenie granic obszaru objgtego przysztym planem
zagospodarowania przestrzennego i rola tej uchwaty jest jedynie zakomunikowanie wszczgcia wlasciwego
procesu planistycznego oraz wyznaczenie w zataczniku graficznym granic obszaru, jakiego dotyczy¢ beda
ustalenia przysztego planu.

Procedura planistyczna zwiazana z opracowaniem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
jest taka sama jak w przypadku opracowywania nowego planu.

Sformalizowana procedur¢ sporzadzania i uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz jego zakres reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami).

Po podjeciu przez rad¢ gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania/zmiany planu
miejscowego, Burmistrz podejmuje kolejno czynno$ci unormowane w art. 17 cytowanej ustawy.

W swietle obowiazujacych przepisow plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia
zataczniki do uchwaty.

Burmistrz przedstawia wojewodzie uchwale wraz z =zalacznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego obowiazuje od dnia wejscia w zycie w
niej okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzgdowym

wojewodztwa.

Sporzaqdzita:
Katarzyna Krasowska



Zatgcznik do Uchwaty Nr .....
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia ...
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